Projekt

z dnia 21 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 2 lutego 2023 r.

w sprawie zatwierdzenia planu odnowy miejscowosci Wiewierz

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1., poz. 40 ze zm.),Rada Miejska Wasosza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Wiewierz w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej
Uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Wasosza

Wieslaw Stolicki
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wasosza
z dnia 2 lutego 2023 r.

Gmina Wasosz

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
WIEWIERZ
Wasosz
LUTY 2023
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UWARUNKOWANIA

Miegjscowos¢ Wiewierz potozona jest w potnocnej czgsci gminy Wasosz, w odleglosci okoto 9,5 km od
miasta Wasosza. Caly obreb geodezyjny zajmuje powierzchni¢ ok. 1050 ha. Miejscowos¢ Wiewierz
zamieszkuje 181 osob. W sktad sotectwa wchodzi tylko miejscowos¢ Wiewierz.

Gloéwna funkcja: rolniczo — ustugowa. Wie$ o czgsciowo zwartym uktadzie zabudowy, polozona przy
drodze wojewodzkiej. Potudniowa cze¢$¢ wsi od drogi wojewoddzkiej zlokalizowana rzedowo przy drodze.
Cze$¢ polnocna od drogi wojewddzkiej zlokalizowana jako wielorzedowa przy drogach gminnych.
Zabudowa wiejska zagrodowa, czeSciowo zwarta. Budynki poniemieckie, parterowe z dachami
dwuspadowymi, krytymi dachéwka ceramiczng, cementowa i blacha dachéwkowa. W potudniowej czgsci
wsi przy drodze gminnej zlokalizowane budynki dawne;j stacji kolejowe;.

Nazwy historyczne: Wehrse (XVIII-XX w.).

Historycznie — Pierwotnie niewielka osada lesna, pozniej wlaczona jako folwark do wsi Czarnoborsko.
W 1787 r. odnotowano 9 zagrodnikéw. Obecny zespot folwarczny uksztattowany zostat w 2 pot. XIX w.
Zalozenie poza cze$cig gospodarcza sktadato sie z czeg$ci rezydencjonalnej 1-kondygnacyjnego dworu
otoczonego parkiem. U schytku XIX i na pocz. XX w. prowadzono tu hodowle¢ koni wojskowych. W latach
1886 -1922 Wiewierz wraz ze Zbakowem i Dochowg stanowil wlasnos¢ Skarbu Panstwa. Po 1930 r. dobra
byly juz znacznie rozparcelowane, ostatecznie w 1937 r. majatek w Wiewierzy zostat podzielony pomiedzy
6 prywatnych wiascicieli, w tym dziedziczne gospodarstwo, ktore od 1921 r. stanowilo wlasno$¢ Johannesa
Grahlmanna.

Wiewierz, pierwotnie folwark, obecnie rozwinat si¢ w forme¢ wielodroznicy, przy drodze Szlichtyngowa —
Gora — Zatgcze. Zespot dworsko — folwarczny potozony jest na wschodnim krancu wsi, po poétnocne;j stronie
drogi Rawicz — Rudna Wielka. Park w zespole dworsko - folwarcznym jest obecnie mocno zaniedbany,
uktad alei nieczytelny, a wickszo$¢ drzewostanu wycigta.

Brak wydzielonego strukturalnie centrum wsi.

Wie$ otoczona ze wszystkich stron rozlegtymi kompleksami pdl uprawnych itgk. Na péinocnej stronie
zlokalizowany niewielki kompleks lesny. Caly wschodni teren obrebu geodezyjnego stanowia rozlegle
obszary tak ilaséw. Na potudnie, w odlegtosci ok. 9,5 km, lezy miasto Wasosz — centralny osrodek gminy.
Teren jest tagodnie pofatdowany, z niewielkimi réoznicami wysokosci.

W samej miejscowosci znajduje si¢ jeden obiekt uzytecznosci publicznej — $wietlica wiejska
w zachodniej czgsci miejscowosci. Obok $§wietlicy boisko pitkarskie. Swietlica funkcjonuje w budynku
wielorodzinnym w cze$ci parterowej. W centralnej czg$ci wsi znajduje sie budynek bylej remizy strazackie;.

Przez wie$ przebiega droga wojewddzka nr 324 taczaca droge krajowa nr 12 ze Szlichtyngowej z droga
krajowa nr 36 w Zaleczu. W pdinocnej czgsci wsi ciag drég gminnych, przy ktoérych posadowione sa
budynki mieszkalne.

Mocne strony:

- czgSciowo zwarta zabudowa potnocnej czgsSci wsi umozliwiajagca wyodrebnienie strukturalnego centrum
miejscowosci — przy swietlicy, przy ktorej funkcjonuje boisko sportowe,

- potozenie w przy gléwnym ciggu komunikacyjnym, z ktéorego mozna si¢ szybko dosta¢ obierajac kierunek
na Wasosz lub kierunek na Rawicz do drogi ekspresowe;j S5,

- dysponowanie duzym, zwartym obszarem dobrych jakosciowo gleb,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest z trzech kierunkow, droga wojewddzka od wschodu i zachodu
1 droga gminng od potudnia.

Stabe strony:

-w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegotowej (rury drenarskie) oraz niedrozny system
rowow, ktére powodujg lokalne podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarnej,
- fizyczny podziat miejscowos$ci na dwie czgsci: pélnocng i potudniows, rozgraniczone droga wojewodzka,
- brak rozwinietej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw agroturystycznych,

- potozenie w sasiedztwie zakladu przetwarzania odpadow — sktadowiska odpadéw w Rudnej Wielkiej.
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Oceniajac mocne i stabe strony miejscowosci Wiewierz, stwierdzi¢ mozna, iz wie$ ta posiada dobre
podtoze do aktywizacji spolecznosci lokalnej iaktywizacja ta winna by¢ priorytetem dziatan
w najblizszych latach. Miejscowo$¢ poprzez fizyczny podzial droga wojewodzka o bardzo duzym
natgzeniu ruchu oraz poprzez bliskie sasiedztwo ze sktadowiskiem odpaddéw jest znaczaco dotknigta
ograniczeniem mozliwos$ci aktywizacyjnych spotecznosci lokalnej. Cze$¢ pénocna miejscowosci poprzez
zorganizowanie ulic iposadowienie budynkow jest czescig spokojna w przeciwienstwie do czegsci
poludniowej lezacej wzdtuz drogi wojewddzkiej. Swoista ostona przed sktadowiskiem odpadow jest
zabudowa budynkiem, w ktérym znajduje si¢ $wietlica wiejska. Obiekt i otoczenie $wietlicy winno by¢
wykorzystane do stworzenia iunowocze$nienia centrum wsi — miejsca spotkan — jako obszaru
umozliwiajacego aktywizacje mieszkancow. W pozostatej cze$ci miejscowosci brak jest terendw
gminnych, uzytecznosci publicznej, ktore moglyby by¢ wykorzystane do celow aktywizacyjnych,
z wyjatkiem budynku po remizie strazackiej. Budynek ten znajduje si¢ w samym centrum wsi, lecz caly
teren jest bardzo maty, bez mozliwosci racjonalnego wykorzystania z wyjatkiem samego budynku, ktory
moglby stanowi¢ magazyn sprzetu bedacego w dyspozycji wsi.

W ramach odnowy miejscowosci priorytetowo powinno si¢ zmodernizowac infrastrukture budynkow
uzytecznos$ci publicznej. Modernizacja miejsca spotkan pozwoli poglebi¢ relacje miedzy mieszkancami,
stworzy miejsce relaksu, odpoczynku i spotkan.
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KIERUNKI ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Priorytetem dla miejscowosci Wiewierz powinna sta¢ si¢ modernizacja wsi jako centrum spotkan
mieszkancéw. Zadaniami niezbednymi w tym zakresie musza by¢ remont pomieszczen S$wietlicy
wiejskiej: malowanie, remont tazienek (zadanie 1), wykonanie parkingu przy $wietlicy (zadanie 3) oraz
zakup wyposazenia (zadanie 2). Kolejnymi zadaniami wpisujagcymi si¢ w podniesienie atrakcyjnosci
iintegrujacymi budowa wiaty drewnianej na placu wspolnym jako miejsca spotkan mieszkancow,
organizacji imprez plenerowych (zadanie 4) oraz budowa sitowni napowietrznej na placu wspdlnym
(zadanie 5).

Zadaniami waznymi dla spoleczno$ci, podnoszacymi atrakcyjnos¢ miejscowosci istandard zycia
mieszkancéw, prowadzonymi w pozniejszym okresie musza by¢ odnowa remizy (zadanie 6)
modernizacja os$wietlenia ulicznego (zadanie 7). Nastgpnie powinno by¢ wykonane odnowienie
przystankow (zadanie 8), a zadaniem finalizujacym powinna by¢ budowa kanalizacji sanitarnej i lokalnej
oczyszczalni $ciekow (zadanie 9).

Zadaniem waznym ze wzgledu na ochronge wod iprawidlowa gospodarke wodng powinna by¢
modernizacja sieci melioracji — rowoéw okalajacych wie$ (zadanie 10).

Budowa infrastruktury sanitarnej polepszy warunki Zzycia mieszkancow i zlikwiduje staty proces
zanieczyszczania ziemi i wod $ciekami usuwanymi w sposob niezorganizowany. Natomiast budowa
infrastruktury spotecznej bedzie podstawa do integracji spoteczno$ci poprzez wypoczynek, rekreacje
i mozliwo$¢ korzystania przez mieszkancow w czasie wolnym. Ponadto wykonanie tych dzialan
podniesie atrakcyjno$¢ przebywania i mieszkania w miejscowosci.

W ramach odnowy miejscowosci planuje si¢ wykona¢ nastgpujgce dziatania:

Numer Nazwa zadania Koszty realizacji OKkres

zadania [z1] realizacji

1. Remont pomieszczen $wietlicy wiejskiej | 150 000 2023-2025
(malowanie, remont tazienek)

2. Zakup wyposazenia kuchennego do swietlicy | 30 000 2023-2024
wiejskiej

3. Wykonanie parkingu przy swietlicy 50 000 2023-2025

4. Budowa kurnej chaty/wiaty drewnianej jako | 200 000 2024-2026
miejsca spotkan na placu wspdlnym

5. Budowa sitowni napowietrznej na placu | 70 000 2024-2026
wspolnym

6. Odnowa remizy 300 000 2024-2026

7. Modernizacja  o$wietlenia na  terenie | 500 000 2024-2026
miejscowosci

8. Odnowa przystankow komunikacji | 200 000 2025-2027
publicznej

9. Budowa kanalizacji sanitarnej 1 lokalnej | 5 000 000 2027-2030
oczyszczalni Sciekow

10. Modernizacja sieci melioracji — rowow | 800 000 2025-2027
okalajacych wie$
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Zalacznik nr 1 do Planu Odnowy Miejscowos$ci Wiewierz — inwentaryzacja zasobow.

Na zasoby miejscowosci Wiewierz skladajg si¢ nastgpujace elementy niezbgdne dla prawidtowego
funkcjonowania planu odnowy:

1. Swietlica wiejska, potozona w zachodniej czg$ci wsi,
2. Dawna remiza potozona w centrum wsi, ktore jest bezpiecznym i spokojnym miejscem,
3. Boisko pitkarskie potozone w zachodniej czgsci wsi, w bezposrednim sgsiedztwie §wietlicy,

4. Dhugos¢ drog publicznych w miejscowosci — ok. 4,7 km, ztego drég gminnych ok. 3,2 km, drég
wojewodzkich ok. 1,5 km.

5.Na terenie wsi funkcjonuje sie¢ wodociggowa o dlugosci ok. 3 km. Sie¢ jest relatywnie nowa,
nieawaryjna.

Id: C51BEAAS-CE45-485A-8B76-1389E2CFCYES. Projekt Strona 5



Zalgcznik nr 2 do Planu Odnowy Miejscowos$ci Wiewierz — analiza SWOT.

Dla prawidlowego okreSlenia mocnych istabych stron miejscowosci Wiewierz niezbgdne jest
przeprowadzenie analizy SWOT.

Mocne strony:

- czgSciowo zwarta zabudowa potnocnej czeSci wsi umozliwiajagca wyodrebnienie strukturalnego centrum
miejscowosci — przy swietlicy, przy ktorej funkcjonuje boisko sportowe,

- polozenie w przy gléwnym ciggu komunikacyjnym, z ktérego mozna si¢ szybko dosta¢ obierajac kierunek
na Wasosz lub kierunek na Rawicz do drogi ekspresowe;j S5,

- dysponowanie duzym, zwartym obszarem dobrych jakosciowo gleb,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest z trzech kierunkow, droga wojewddzka od wschodu i zachodu
i drogg gminng od potudnia.

Stabe strony:

-w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegoétowej (rury drenarskie) oraz niedrozny system
rowow, ktore powoduja lokalne podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarnej,

- fizyczny podzial miejscowosci na dwie czgséci: potnocng i potudniowa, rozgraniczone droga wojewodzka,

- brak rozwinigtej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw agroturystycznych,

- potozenie w sasiedztwie zaktadu przetwarzania odpadow — sktadowiska odpadéw w Rudnej Wielkie;j.
Szanse:

- przebieg drogi wojewodzkiej przez wies,

- fagodnie pofaldowany krajobraz z niewielkimi réznicami wysokosci,

- polaczenie drogami publicznymi wyzszego rzedu (drogg wojewodzka) i drogami powiatowymi z miastem,
ale rowniez z droga krajowa nr 36 i drogg ekspresowg S5,

- mozliwo$¢ szybkiego dojazdu do drég gtownych — ekspresowej S5 i autostrady A4,
- lokalizacja $wietlicy przy boisku pitkarskim w ustronnym miejscu,

- mozliwos¢ wykorzystania wlasciciela sktadowiska do pomocy przy sfinansowaniu budowy inwestycji
w miejscowosci w celu ograniczenia oddziatywania obiektu.

Zagrozenia:
- zmiana polityki rozwoju gminy w wyniku zmiany wiladzy,
- brak funduszy na przeprowadzenie inwestycji,
- zmiana prawa uniemozliwiajaca przeprowadzenie niektdrych inwestycji,
- znaczna rozbudowa sktadowiska odpadow ograniczajaca mozliwos$ci rozwoju.
Dokonujac analizy mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen stwierdza si¢ kolejno:

- stabe strony zostang efektywnie zlikwidowane w wyniku realizacji inwestycji zatozonych w planie odnowy
miejscowosci,
- miejscowos¢ ma mate szanse na rozwdj turystyki i wypoczynku ze wzgledu na obecno$¢ sktadowiska

odpadow i bezposrednie sasiedztwo z droga publiczng — drogg wojewodzka,

-w celu ograniczenia zagrozenia zwigzanego ze zmiang polityki rozwoju za uchwaleniem planu odnowy
powinno pojs¢ dostosowanie do niego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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- bardzo mocng strong wsi jest to, ze mozna wydzieli¢ centrum spotkan mieszkancow skoncentrowane wokot
swietlicy, boiska, remizy iplacu wspolnego; miejsca te sg potozone na uboczu od drogi glownej isa
bezpieczne zar6wno pod katem przebywania jak i dojscia do nich. Realizacja zadan przewidzianych w Planie
zwigkszy aktywno$¢ mieszkancoéw iumozliwi im realizacje wlasnych zamierzen w oparciu o odnowione
centrum wsi.

- realizacja dziatan zatozonych w planie skutecznie zlikwiduje stabe strony.

Oceniajac mocne i stabe strony miejscowosci Wiewierz, stwierdzi¢ mozna, iz wie$ ta posiada dobre
podioze do aktywizacji spolecznosci lokalnej iaktywizacja ta winna by¢ priorytetem dziatan
w najblizszych latach. Miejscowos$¢ poprzez fizyczny podziat droga wojewodzka o bardzo duzym
natgzeniu ruchu oraz poprzez bliskie sasiedztwo ze sktadowiskiem odpadéw jest znaczaco dotknigta
ograniczeniem mozliwos$ci aktywizacyjnych spotecznos$ci lokalnej. Czgs¢ pdinocna miejscowosci poprzez
zorganizowanie ulic iposadowienie budynkow jest cze$cig spokojna w przeciwienstwie do czgsci
potudniowej lezacej wzdluz drogi wojewddzkiej. Swoista ostong przed sktadowiskiem odpadow jest
zabudowa budynkiem, w ktérym znajduje si¢ §wietlica wiejska. Obiekt i otoczenie $wietlicy winno by¢
wykorzystane do stworzenia iunowocze$nienia centrum wsi — miejsca spotkan — jako obszaru
umozliwiajgcego aktywizacje mieszkancow. W pozostatej czgsci miejscowosci brak jest terenow
gminnych, uzyteczno$ci publicznej, ktére moglyby by¢ wykorzystane do celow aktywizacyjnych,
z wyjatkiem budynku po remizie strazackiej. Budynek ten znajduje si¢ w samym centrum wsi, lecz caty
teren jest bardzo maty, bez mozliwosci racjonalnego wykorzystania z wyjatkiem samego budynku, ktory
moglby stanowi¢ magazyn sprzetu bedacego w dyspozycji wsi.

W ramach odnowy miejscowosci priorytetowo powinno si¢ zmodernizowac infrastrukture budynkow
uzytecznosci publicznej. Modernizacja miejsca spotkan pozwoli poglebi¢ relacje migdzy mieszkancami,
stworzy miejsce relaksu, odpoczynku i spotkan.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly jest konieczne poniewaz Plan Odnowy Miejscowosci stanowi jeden z zatacznikéw do
wniosku o dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z dotacji z Unii Europejskiej. Uchwalenie Planu
podyktowane jest koniecznoscig zaktualizowania uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wsi pod katem czasu
realizacji zadan w nim zapisanych.

Zebranie Wiejskie Sotectwa Wiewierz przyjeto Uchwata Nr 1/2023 w dniu 24.01.2023 r. Plan Odnowy
Miejscowosci Wiewierz.

Przedlozona Uchwata jest w pelni zgodna z wolg mieszkancow.

Sporzadzit: Marcin Kozinski.
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