UCHWALA NR XL.V/326/22
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowos$ci Kamien Goérowski

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r., poz. 559 ze zm.),Rada Miejska Wasosza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Kamien Gorowski w brzmieniu jak w zataczniku do
niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wasosza

Wieslaw Stolicki
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wasosza

z dnia 6 wrzes$nia 2022 r.

Gmina Wasosz

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
KAMIEN GOROWSKI

Wasosz
WRZESIEN 2022
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UWARUNKOWANIA

Miegjscowos¢ Kamien Gorowski potozona jest w poludniowej czgsci gminy Wasosz, w odleglosci okoto
4,5 km od miasta Wasosza w kierunku potudniowym. Caty obreb geodezyjny zajmuje powierzchni¢ ok.
500 ha. Miejscowos¢ Kamien Gorowski zamieszkuje 216 osob. W sklad sotectwa wchodzi tylko
miejscowos¢ Kamien Gorowski.

Gloéwna funkcja: rolniczo — ustugowa. Wie$ o zwartym uktadzie zabudowy, potozona na skrzyzowaniu
dwoch drog gminnych. W poélnocno-zachodnim narozniku wsi ulokowany duzy folwark z patacem
i parkiem. Cale zatozenie dworskie zaniedbane, teren niezagospodarowany, budynki w ztym stanie.
Budynek dworski jest zamieszkaty. Spichlerz z konca XIX wieku zostal wpisany do rejestru zabytkow.
Zabudowa wiejska zagrodowa, zwarta. Budynki poniemieckie, parterowe zdachami dwuspadowymi,
krytymi dachowkg ceramiczng, cementowg i blachg dachéwkowa. Na poludnie od wsi, zlokalizowano duzg
ferme hodowlana.

Nazwy historyczne: Kamin (1289), Chomma (ok. 1300), Chomin und Chomyn (1490), Camin (1787).

Historycznie — Wie$ o rodowodzie $redniowiecznym wzmiankowana w wykazie dziesigcin biskupa
Galhardusa (pocz. XIV).

W 2 pot. XVIII w. wilascicielem majgtku w Kamieniu Gorowskim wraz z kolonig Zweckfronze byta
rodzina von Czischwitz. W tym czasie miejscowo$¢ posiadata folwark panski, szkole, wiatrak i 2 domy
gminne. Ponadto wlatach 1765- 1787 na jej terenie odnotowano: 7 kmieci, 10- 16 zagrodnikéw,
6 wolnych od panszczyzny, 4 chatupnikow, 6 rzemieslnikow 1ogoélem 192 mieszkancow. Kolonig
Zweckfronze, w ktorej funkcjonowat folwark, zamieszkiwato 56 osob, w tym 5 zagrodnikow. Okolo pot.
XIX w. w Kamieniu Goérowskim znajdowat si¢ patac z folwarkiem, kuznia, cegielnia, wiatrak, 38 domy
1240 mieszkancow. W 2 pot. XIX w. wlascicielami majatku w Kamieniu Goérowskim byli: Heinrich
Hoffmann (1886 - 1891), Franz Hoffmann (1898 -1902), Albert Bitter (1909, 1917), Maria Bitter
z Zotednicy (1930).

Obecny zespot dworsko - folwarczny uksztaltowany zostat na przetomie XIX i XX oraz na pocz. XX w.
W sktad zalozenia wchodzi cze$¢ reprezentacyjna z dworem i parkiem oraz gospodarcza zbudynkiem
spichlerza.

Kamien Gérowski potozony jest przy drodze gminnej z Wrzacy Wielkiej do Plosek i dalej do Wasosza.
Uktad przestrzenny wsi w formie wielodroznicy. Zespot folwarku rozlokowany jest w pétnocnej czesci wsi,
po zachodniej stronie drogi w kierunku Wasosza.

Brak wydzielonego strukturalnie centrum wsi.

Wies$ otoczona ze wszystkich stron rozlegtymi kompleksami pol uprawnych i tgk. Na wschodniej stronie
zlokalizowany niewielki kompleks lesny. Na polnoc, w odlegtosci ok. 4,5 km, lezy miasto Wasosz —
centralny o$rodek gminy. Teren jest fagodnie pofaldowany, z niewielkimi r6znicami wysokosci.

W samej miejscowosci znajduje si¢ jeden obiekt uzytecznosci publicznej — §wietlica wiejska z boiskiem
isceng w potudniowej czeSci wsi. W $wietlicy funkcjonuje filia Biblioteki Publicznej gminy Wasosz.
W centrum wsi relatywnie duzy staw przeciwpozarowy wykorzystywany rekreacyjnie przez mieszkancow.

Przez wie$ przebiega tylko droga powiatowa relacji Wasosz — Wrzaca Wielka/Wrzaca Slaska do granicy
gminy.

Mocne strony:

- zwarta zabudowa wsi umozliwiajagca wyodrebnienie strukturalnego centrum miejscowos$ci — przy $wietlicy,
przy ktorej funkcjonuje boisko sportowe, scena i filia Biblioteki,

- potozenie w oddaleniu od glownych ciagéw komunikacyjnych, do ktéorych mozna si¢ szybko dostaé
obierajac kierunek na Wasosz,

- dysponowanie duzym, zwartym obszarem dobrych jako$ciowo gleb,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest z trzech kierunkow, droga powiatowa od potnocy, potudnia i od
zachodu,

- bliskie potozenie Wasosza — centralnego punktu gminy,

- lokalizacja stawu w centrum wsi.
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Stabe strony:

-w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegdtowej (rury drenarskie) oraz niedrozny system
rowow, ktore powoduja lokalne podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarne;j,
- brak rozwinigtej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw agroturystycznych.

Oceniajgc mocne i stabe strony miejscowosci Kamien Gorowski, stwierdzi¢ mozna, iz wie$ ta posiada
znakomite podloze do aktywizacji spotecznosci lokalnej. Miejscowos¢ ta priorytetowo powinna
zmodernizowa¢ infrastrukture budynkow uzytecznosci publicznej oraz przeprowadzi¢ rewitalizacje stawu
dla potrzeb mieszkancow. Wydzielenie i modernizacja miejsca spotkan pozwoli poglebi¢ relacje miedzy
mieszkancami, stworzy miejsce relaksu, odpoczynku i spotkan.
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KIERUNKI ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Priorytetem dla miejscowosci Kamien Goérowski powinna sta¢ si¢ modernizacja wsi jako centrum
spotkan mieszkancow. Zadaniami niezbednymi w tym zakresie muszg by¢ remont $wietlicy wiejskie;j:
dachu i podtogi (zadanie 1), wykonanie parkingu przy $wietlicy (zadanie 2) oraz ogrodzenie terenu
swietlicy (zadanie 3). Kolejnymi zadaniami wpisujacymi si¢ w podniesienie atrakcyjnosci i integrujgcymi
mieszkancéw wsi powinny by¢ remont sceny i parkietu (zadanie 4), budowa wiaty drewnianej przy
stawie (zadanie 5) oraz budowa silowni napowietrznej przy boisku (zadanie 6).

Zadaniami waznymi dla spolecznos$ci, podnoszacymi atrakcyjno$¢ miejscowosci i standard zycia
mieszkancow, prowadzonymi w pozniejszym okresie muszg by¢ rozbudowa o$wietlenia ulicznego koto
starej §wietlicy (zadanie 7). Nastepnie powinno by¢ wykonane termomodernizacja budynkéw po bytym
PGR (zadanie 8), azadaniem finalizujacym powinna by¢ budowa kanalizacji sanitarnej ilokalnej
oczyszczalni Sciekow (zadanie 9).

Zadaniem waznym ze wzgledu na ochrong wod iprawidlowa gospodarke wodng powinna byc
modernizacja sieci melioracji — rowow okalajacych wie§ (zadanie 10).

Budowa infrastruktury sanitarnej polepszy warunki zycia mieszkancoéw i zlikwiduje staly proces
zanieczyszczania ziemi i wod $ciekami usuwanymi w sposob niezorganizowany. Natomiast budowa
infrastruktury spolecznej bedzie podstawa do integracji spolecznosci poprzez wypoczynek, rekreacje
1 mozliwo$¢ korzystania przez mieszkancow w czasie wolnym.

W ramach odnowy miejscowosci planuje si¢ wykonac nastepujace dziatania:

Numer Nazwa zadania Koszty realizacji Okres
zadania [zh] realizacji
1 Remont $wietlicy wiejskiej (dach i podtoga) 150 000 2023-2025
2 Wykonanie parkingu przy §wietlicy 50 000 2023-2025
3 Ogrodzenie terenu §wietlicy 80 000 2023-2025
4 Remont sceny i parkietu 70 000 2024-2026
5 Budowa wiaty drewnianej przy stawie 70 000 2024-2026
6 Sitownia napowietrzna przy boisku 70 000 2024-2026
7 Rozbudowa o$wietlenia ulicznego koto starej | 200 000 2025-2027
Swietlicy
8 Termomodernizacja budynkow po bylym PGR 700 000 2025-2027
9 Budowa kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni | 5 000 000 2026-2029
sciekow
10 Modernizacja sieci melioracji — rowow okalajacych | 800 000 2026-2028
wie$
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Zalacznik nr 1 do Planu Odnowy Miejscowosci Kamien Gérowski — inwentaryzacja zasobow.

Na zasoby miejscowos$ci Kamien Gorowski sktadajg si¢ nastgpujace elementy niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania planu odnowy:

1. Swietlica wiejska, polozona we wschodniej czeéci wsi; $wietlica potaczona jest z filia Biblioteki
Publicznej w Wasoszu,

2. Boisko, scena z parkietem tanecznym, zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie §wietlicy,
3. Staw potozony w centrum wsi,
4. Nieczynna stacja kolejowa potozona w potudniowo-zachodniej czesci wsi,

5. Dlugo$¢ drog publicznych w miejscowosci — ok. 4,7 km, ztego droég gminnych ok. 1,0 km, drog
powiatowych ok. 3,7 km.

6. Na terenie wsi funkcjonuje sie¢ wodociggowa o dlugosci ok. 3 km. Sie¢ jest relatywnie nowa,
nieawaryjna.

Zalacznik nr 2 do Planu Odnowy Miejscowosci Kamien Gérowski — analiza SWOT.

Dla prawidtowego okreslenia mocnych i stabych stron miejscowosci Kamien Gérowski niezbedne jest
przeprowadzenie analizy SWOT.

Mocne strony:

- zwarta zabudowa wsi umozliwiajaca wyodrebnienie strukturalnego centrum miejscowos$ci — przy $wietlicy,
przy ktorej funkcjonuje boisko sportowe, scena i filia Biblioteki,

- potozenie w oddaleniu od glownych ciggéw komunikacyjnych, do ktérych mozna si¢ szybko dostac
obierajac kierunek na Wasosz,

- dysponowanie duzym, zwartym obszarem dobrych jako$ciowo gleb,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest z trzech kierunkow, droga powiatowa od potnocy, potudnia i od
zachodu,

- bliskie potozenie Wasosza — centralnego punktu gminy,
- lokalizacja stawu w centrum wsi.
Stabe strony:

-w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegotowej (rury drenarskie) oraz niedrozny system
rowow, ktore powoduja lokalne podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarnej,

- brak rozwinigtej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw agroturystycznych.
Szanse:

- przebieg drogi powiatowej przez wies,

- lagodnie pofaldowany krajobraz z niewielkimi réznicami wysokosci,

- polaczenie droga powiatowa z miastem,

- mozliwo$¢ szybkiego dojazdu do drog gtownych — ekspresowej S5 i autostrady A4,

- lokalizacja wytworzonego centrum spotecznego wsi sktadajacego si¢ ze swietlicy, biblioteki, boiska, sceny
z parkietem,

- ulokowanie w centrum miejscowosci stawu.

Zagrozenia:
- zmiana polityki rozwoju gminy w wyniku zmiany wiladzy,
- brak funduszy na przeprowadzenie inwestycji,

- zmiana prawa uniemozliwiajgca przeprowadzenie niektorych inwestycji.
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Oceniajac mocne i stabe strony miejscowosci Kamien Gérowski, stwierdzi¢ mozna, iz wie$ ta posiada
znakomite podloze do aktywizacji spotecznoséci lokalnej. Miejscowos$¢ ta priorytetowo powinna
zmodernizowac¢ infrastruktur¢ budynkow uzytecznos$ci publicznej oraz przeprowadzi¢ rewitalizacj¢ stawu
dla potrzeb mieszkancow. Wydzielenie i modernizacja miejsca spotkan pozwoli poglebi¢ relacje miedzy
mieszkancami, stworzy miejsce relaksu, odpoczynku i spotkan.

Dokonujac analizy mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen stwierdza si¢ kolejno:

- stabe strony zostang efektywnie zlikwidowane w wyniku realizacji inwestycji zatozonych w planie odnowy
miejscowosci,

- miejscowo$¢ ma niewielkie szanse na rozwoj turystyki i wypoczynku ze wzgledu na brak obecnosci
wiekszych kompleksow laséw ale jednoczesnie na potozenie w poblizu centralnego osrodka gminy,

-w celu ograniczenia zagrozenia zwigzanego ze zmiang polityki rozwoju za uchwaleniem planu odnowy
powinno pojs¢ dostosowanie do niego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- bardzo mocna strong wsi jest to, ze mozna wydzieli¢ centrum spotkan mieszkancow skoncentrowane wokot
swietlicy. Realizacja zadan przewidzianych w Planie zwigkszy aktywnos$¢ mieszkancow iumozliwi im
realizacj¢ wlasnych zamierzen w oparciu o odnowione centrum wsi.

- realizacja dziatan zatozonych w planie skutecznie zlikwiduje stabe strony.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly jest konieczne poniewaz Plan Odnowy Miejscowosci stanowi jeden z zatacznikéw do
wniosku o dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z dotacji z Unii Europejskiej. Uchwalenie Planu
podyktowane jest koniecznoscig zaktualizowania uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wsi pod katem czasu
realizacji zadan w nim zapisanych.

Zebranie Wiejskie Solectwa Kamien Gorowski przyjeto Uchwata Nr 1/2022 w dniu 29.08.2022 r. nowy
Plan Odnowy Miejscowosci Kamien Gorowski.

Przedlozona Uchwata jest w pelni zgodna z wolg mieszkancow.

Sporzadzit: Marcin Kozinski.
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