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|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

A) czes¢ opisowa do projektu zagospodarowania
1. Podstawa opracowania:

- wizja lokalna

- uzgodnienia programowe z inwestorem

- koncepcja architektoniczna — stadium wstepnej koncepciji

- obowigzujgce normy i przepisy

- Decyzja nr 59/2010 z dnia 13.08.2011r. Burmistrza Wasosza — o ustaleniu warunkéw
zabudowy

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest adaptacja i przebudowa budynku magazynowego na
mieszkania i budynku o nieoznaczonym przeznaczeniu bedgcym w budowie na budynek
gospodarczy.

3. Stan istniejacy

Dziatka zabudowana jest budynkiem jednokondygnacyjnym w ktéry stuzyt celom
magazynowania wyrobéw gotowych przedsiebiorstwu produkujgcemu resory
samochodowe oraz budynkiem bedacym w budowie ktory miat stuzy¢ prawdopodobnie
celom socjalnym. Dziatka jest w znacznej czesci utwardzona ptytami drogowymi.
Poniewaz dziatka zostata wydzielona z wiekszej catosci nie posiada przytaczy.

Dziatka posiada wjazd z ul. J. Korczaka, dziatka nr 365.

4. Stan projektowany

Inwestor zamierza dostosowac istniejacy budynek dla potrzeb mieszkaniowych jak
réwniez dokonczy¢ budowe drugiego budynku z przeznaczeniem na pomieszczenia
gospodarcze przysztych mieszkancow. W tym celu zaprojektowano przebudowe budynku
magazynowego na dziewie¢ samodzielnych mieszkan i budynku gospodarczego na
szesnascie komorek gospodarczych. W planie zagospodarowywania uwzgledniono
réwniez miejsca postojowe na 9 samochoddw jak rowniez lokalizacje pojemnika na
odpadki komunalne.

W opracowania branzowych zaprojektowano zbiornik na nieczystosci ptynne, i oSwietlenie
zewnetrzne dziatki.

Bilans powierzchni:

- pow. opracowania dziatek —3682,0 m2
w tym:

- budynek istniejacy (do przebudowy ) - 553.27 m2

- budynek ,w budowie” - 108,24 m2

- drogi i chodniki projektowane - 465,40 m2

Wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie ulega zmianie, zmianie podlega sposob
uzytkowania i architektura budynkow.



5. Ochrona konserwatorska

Inwestycja podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z pkt. 2.2. decyzji o warunkach
zabudowy

6. Pozostate informacje

6.1.Projektowana adaptacja nie znajduje sie w wykazie inwestycji
szczegolnie szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

6.2. Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenie wptywow eksploatacji
gorniczych.

6.3. Przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na swdj charakter nie bedzie

stanowi¢ zadnego zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow. Nie wywrze rowniez zadnego ujemnego wptywu na

otoczenie.

6.4. Inwestycja znajduje sie poza zasiegiem folderéw rozlewowych rzeki Baryczy.






Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY
OGOLNY OPIS TECHNICZNY

1) Przeznaczenie i program uzytkowy.




Projektowana inwestycja bedzie stuzyta wytacznie celom mieszkaniowym. W zwigzku z
tym w budynku zaprojektowano 9 mieszkan w ktérych wydzielono pomieszczenia:
wiatrotapu, komunikacji, pokoi, kuchni i fazienki. Kazde z mieszkan posiada odrebne
wejscie i sciany rozdzielajagce umozliwiajgce wydzielenie pod wzgledem prawnym
okreslonej powierzchni w przypadku sprzedazy. Do poszczegolnych mieszkan
zaprojektowano rowniez pomieszczenia gospodarcze w budynku znajdujgcym sie we
wschodniej czesci dziatki.

2) Architektura

Architektura budynku bytego magazynu zostata istotnie zmieniona, natomiast
geometria budynku pozostata bez zmian. W wyniku zaprojektowania mieszkan nalezato
wyznaczy¢ nowe otwory okienne i drzwiowe. Otwory te zaprojektowana na elewacjach
wschodniej i zachodniej. Budynek wyposazono w kominy dymowe i wentylacje co
skutkuje wyprowadzeniem kominéw ponad dach.

Budynek gospodarczy poniewaz nie byt ukonczony, nie ulegt zmianom
architektonicznym i geometrycznym natomiast jego architekture dostosowano do
zabudowan istniejgcych w obrebie opracowania. Budynek mieszkalny ocieplono ptytami
styropianowymi gr. 12cm, posadzke ocieplono obwodowo ptyta styropianowg gr. 5 cm.
Nad mieszkaniami zaprojektowano lekki strop ocieplajacy wypetniony wetng mineralng
miekka gr. 18 cm

Zestawienie powierzchni w budynku mieszkalnym:

Mieszkanie M1:
1.1. Wiatrotap 2,44 m2
1.2.Komunikacja 4,36 m2
1.3. Kuchnia 14,79 m2
1.4. tazienka 3,65 m2
1.5. Pokoj 18,46 m2
Suma 43,33 m2
Mieszkanie M2:
1.1. Wiatrotap. 2,44 m2
1.2. Komunikacja 4,36 m2
1.3. Kuchnia 14,79 m2
1.4. Lazienka 3,65 m2
1.5. Pok¢j 18,46 m2
Suma 43,33 m2
Mieszkanie M3:
1.1. Wiatrotap 1,84 m2
1.2. Komunikacja. 6,26 m2
1.3. Pokgj 10,24 m2
1.4. Lazienka 3,86 m2




1.5. Pokoj 17,41 m2
1.6. Kuchnia 13,48 m2
Suma 53,09 m2
Mieszkanie M4:
1.1. Wiatrotap 1,84 m2
1.2. Komunikacja 8,55 m2
1.3. Kuchnia 11,85 m2
1.4. tazienka 3,72 m2
1.5.P0k(")!'. 15,02 m2
1.7. Pokgj 15.36 m2
Suma 72,78 m2
Mieszkanie M5:
1.1. Wiatrotap 1,84 m2
1.2. Komunikacja 6,26 m2
1.3.Pokdj 17,41 m2
1.4. Kuchnia 13,48 m2
1.5. Lazienka . 3,86 m2
1.6. Pokoj 10,24 m2
Suma 53,09 m2
Mieszkanie M6:
1.1 Wiatrofap 1,84 m2
1.2.Komunikacja 6,26 m2
1.3.Pokdj 17,41 m2
1.4. Lazienka 3,86 m2
1.5. Kuchnia 13,48 m2
Suma 53,09 m2
Mieszkanie M7:
1.1. Wiatrofap 1,84 m2
1.2. Komunikacja 6,26 m2
1.3.Pokdj 10,24 m2
1.4. tazienka 3,86 m2
1.5. Kuchnia. 13,48 m2
Suma 53,09 m2
Mieszkanie M8:
1.1. Wiatrofap 1,84 m2
1.2. Komunikacja 6,26 m2




1.3. Pokdj 10,24 m2

1.4. Lazienka 3,86 m2

1.5. Kuchnia 13,48 m2

1.6.Pokoj 17,41 m2

Suma 53,09 m2

Mieszkanie M9:

1.1. Wiatrofap 1,84 m2

.2. Komunikacja 6,26 m2

1.3. Pokdj 17,41 m2

1.4. Lazienka 3,86 m2

5. Kuchnia 13,48 m2

1.6. Pokoj 10,24 m2

Suma 53,09 m2
Powierzchnia mieszkalna 477,98 m2
Powierzchnia zabudowy 553,27 m2
Powierzchnia uzytkowa 477,98 m2
Kubatura m3
llos¢ izb 35
llo$¢ mieszkan 9

3) Opis prac budowlanych

Prace budowlane bedg prowadzone w sposob tradycyjny z zastosowaniem ogolnie
dostepnych materiatow.

Nowe Sciany i Scianki dziatowe wykonane bedg z drobnowymiarowych elementow
Sciennych. W budynku konieczne bedg prace rozbiérkowe: $cian dziatowych, wrot i
okien stalowych.

Do wykonania bedg prace: murarskie, posadzkarskie, oktadzinowe, tynkarskie jak
réwniez wszystkie prace instalacyjne

4). Instalacje

Budynek bedzie wyposazony w instalacje:

- c.0. — zasilang z piecéw dwufunkcyjnych indywidualnych na paliwo state
- energetyczng — z projektowanego przytacza

- wody zimnej z projektowanego przytacza

- wody cieptej zasilanej z indywidualnych ogrzewaczy wody.

- kanalizacji sanitarnej — odprowadzonej do projektowanego szamba

- instalacje sieci komputerowej

- instalacje tv

Ekspertyza budowlana dotyczaca adaptacji budynku:

Sciany nosne budynku wykonano z cegty kratéwki i bloczkéw gazobetonowych. Nadproza
drzwiowe i okienne z belek prefabrykowanych L19 i wylewane na mokro. Wience



wykonane w technologi wylewek zelbetowych na mokro. Dach konstrukcji stalowej z
zastosowaniem dzwigardw stalowych, ptatwi stalowych pokryty blachg trapezowa.

-fundamenty - z uwagi na fakt iz istniejgce Sciany nosne obiektu nie bedg docigzone
fundamenty pozostajg bez zmian.

-Sciany fundamentowe — stan dobry nie wykazujacy peknieé , stan nie wymagajacy
wzmochnien.

-Sciany no$ne z cegty kratéwki i bloczkéw gazobetonowych nie wykazujace peknieé i
odksztatcen — stan dobry nie wymagajg wzmocnien.

-Konstrukcja dachu — stalowa — stan dobry - nie wymagajacy napraw konstrukcyjnych,
wymagajacy prac konserwacyjnych - malowania.

-Pokrycie dachu — blacha trapezowa powlekana — stan dobry — wymagajacy biezgcych
napraw i uzupetnien

Projektowane prace i roboty budowlane nie oddziatywajg bezposrednio na istniejgce
budynki.

uwagi koncowe:

1. Planowana inwestycja nie bedzie zagrazac bezpieczenstwu jego uzytkownikow jak i
0S0Ob przebywajgcych w jego sgsiedztwie.

2. Opinie opracowatem z catg bezstronnosciq i zgodnie z posiadang wiedzg techniczng
oraz znajomoscig przepisow prawnych i technicznych.

3. Dla projektowanej inwestycji wymagane jest opracowanie Planu bezpieczenstw i
ochrony zdrowia.

Zastosowane materiaty wykonczeniowe
— podtogi i posadzki — granitogres o podwyzszonej wytrzymatosci na Scieranie.
Panele podtogowe — jw. Posadzki uktada¢ na suchym podkfadzie betonowym, podktad
dylatowa¢ od muréw paskiem styropianu gr. 1,0 cm. Wyktadzina homogenicza, gr.2,00
mm np. Tarkett
— tynki wewnetrzne- mechaniczne, cementowo-wapienne, grubosé tynku — mur 10
mm, beton 10mm, jednowarstwowe, kat.lll, wykanczane gtadzig gipsowa lub tynki
wapienno-gipsowe uktadane mechanicznie.
— oktadziny scienne — ptytki Scienne w pom. kuchni, i tazienki. Ptytki uktada¢ nad
Zzlewem i umywalkami tzw. rekawki, i do wysokosci stropu na catej szerokosci brodzika
prysznicowego
— stropy podwieszane — strop typu GKF, Wetna mineralna skalna o min. gestosci 35
kg/m3 - min. grubosci 18 cm Wieszaki typu ES 60/75 lub 60/125 Profile CD 60 x 27 mm
- max. rozstaw co 40 cm Folia izolacyjna Ptyty gipsowo-kartonowe Norgips S GKF 1 x
12,5 mm w pomieszczeniach kuchni i fazienki tzw. ,zielone”
— ocieplenie — styropian gr. 12 cm w systemie ATLAS - system ocieplen z uzyciem
standardowych ptyt styropianowych, ptyt XPS lub ptyt ze styropianu akustycznego
— drzwi zewnetrzne wg zestawien, wzmocnione ptytg otworowg
— drzwi wewnetrzne — gtadkie, wzmocnione ptyte otworowg wg zestawien stolarki
— okna — PCV wykonane indywidualnie ,na wymiar”, o wspot. U<1,5 (U szyby <=1,1).

okna wyposazy¢ w mozliwosc tzw. rozszczelnienia.
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- kominy i przewody wentylacyjne — z ceramicznych ksztattek — zaproponowano firmy
ZPB Kaczmarek.

Uszczegotowienie materiatdw w projekcie i opracowaniach specyfikacji zamdéwienia i
kosztorysie ofertowym.

5) Ogdlny opis konstrukcji

Istniejacy budynek zostat wybudowany prawdopodobnie w latach 70-tych ubiegtego
wieku. Jest to budynek o scianach nosnych zewnetrznych posadowionych na
fundamentach na gruncie, zwienczonych wiencem zelbetowym na ktorym oparto
dzwigary stalowe o rozpietosci 12 m. Dach pokryto blachg trapezowa konfekcjonowana.
Budynek byt nieocieplony. W Scianach zewnetrznych umieszczono bramy, wrota i okna
nad ktorymi zamontowano podciagi stalowe i monolityczne. Budynek gospodarczy —
Sciany zewnetrzne nosne, na ktérych oparto dzwigar drewniany wsparty rowniez na
Sciankach dziatowych gr. 12 cm

Dane szczegotowe elementdow konstrukcyjnych:

— tawy fundamentowe — z betonu B15, wylane na podsypce wyrownujacej po
wycieciu istniejgcej posadzki izolowane papa.

— Sciany — gr. 24 cm, z betonu komérkowego kl. 500

— Scianki dziatowe — gr, 12 cm, z bloczkdéw z betonu komorkowego

—  Stropy — strop na belkach drewnianych 8x16 — lekki ocieplony wetna mineralna —
nieuzytkowy.

— Nadproza scienne — prefabrykowane z typowych belek ,L-19N”.

— Dach - istniejgcy — konstrukcji stalowej — wymagajacy malowania farbami
ochronnymi

— Schody — wejsciowe do mieszkan — betonowe na gruncie

— Dzwigar deskowy — nad budynkiem gospodarczym — z beleczek drewnianych z
drewna klasy K27 o przekroju 10x10 cm, stezonych deskami gr. 25 mm

Przebudowywany budynek zostat odtgczony od wszystkich instalacji jednakze nalezy
zachowac ostroznosc¢ i zwréci¢ uwage przy pracach rozbidorkowych w szczegdélnosci na
instalacje elektryczna.

Wyniki obliczenn wybranych pozycji konstrukcyjnych:

Poz. 1.1. belka stropu Drewniana 8x16 cm z drewna kl. K27
Poz. 1.2. Nadproza Prefabrykowane L19N
Poz. 1.3. Dzwigar drewniany Beleczki drewniane 10x10 cm drewno K27

PODSTAWA OPRACOWANIA

POLSKIE NORMY:

PN-90/B-03000 Projekty budowlane — Obliczenia statyczne

PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania.

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

PN-80/B-02010 Obcigzenie sniegiem. Obcigzenia w obliczeniach statycznych
PN-77/B-02011 Obcigzenie wiatrem. Obcigzenia w obliczeniach statycznych
PN-88/B-02014 Obcigzenie budowli - obcigzenie gruntem

PN-86/B-02015 Obcigzenie budowli - obcigzenie temperaturg
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PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN- B - 03264: 1999/grudzien 2002 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone.
Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN-88/B-06250 Beton zwykty

PN-88/B-01041 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone. Rysunek konstrukcyjny
budowlany

PN-82/B-01801 Konstrukcje betonowe i zelbetowe. Antykorozyjne zabezpieczenia w
budownictwie. Zasady projektowania. Nazwy i okreslenia.

PN-86/B-01802 Konstrukcje betonowe i zelbetowe. Antykorozyjne zabezpieczenia w
budownictwie.

PN-88/B-01808 Zasady okreslania uszkodzen powtok zabezpieczajgcych konstrukcje
stalowe i zelbetowe.

PN-80/B-01800 Klasyfikacja i okreslanie srodowisk.

PN-90/B - 03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i wymiarowanie

PN-86/B - 02480 Grunty budowlane. Okreslenia, symbole, podziat i opis gruntow
PN-81/B - 03020 Posadowienie bezposrednie budowli

PN-B-03002: 1999 Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczanie

Roboty budowlane winny by¢ wykonywane przez wyspecjalizowane firmy, pod
nadzorem osob uprawnionych, zgodnie ze sztukg budowlang, ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych”, niniejszg dokumentacjg
oraz przepisami BHP. Stosowane materiaty winny posiadac atesty i aprobaty
techniczne oraz dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie Polski.
Niniejszy projekt nalezy rozpatrywac tacznie z projektami instalacji oraz opiniami
odpowiednich rzeczoznawcow.
6) DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU
1.Przeznaczenie obiektu: Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy
2.Powierzchnia: wewnetrzna - 523 [mj i 92 [m2]

zewnetrzna — 553 [m°] i 108 [m?]
3.Wysokos¢: budynek - niski

4.Liczna kondygnacji - naziemnych: 1
- podziemnych : 0

5.Warunki usytuowania : budynek usytuowany od granic zgodnie z warunkami zabudowy,
od najblizszego budynku w odlegtosci 10,5 m

6.Kategoria zagrozenia ludzi, maksymalne obcigzenie ogniowe strefy pozarowe; :
kat. Zagrozenia ludzi - ZL IV
7. Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych: nie dotyczy

8. Klasa odpornosci pozarowej budynku projektowanego: ,D” z zastosowaniem
elementow budynku w klasie odporno$ci ogniowej minimum :

12



gtéwna konstrukcja nosna R >60
- konstrukcja dachu R (-)
Sciany zewnetrzne — REI 30
Sciany wewnetrzne — EIl 15, a miedzy mieszkaniami EI30

9. Strefy pozarowe — projektowany budynek stanowi jedng strefe pozarowg o pow. do
8000m2

10. Warunki ewakuacji — ewakuacja odbywa sie poprzez drzwi wejsciowe na zewnatrz
budynku — dtugos$¢ drogi ewakuacyjnej do 20 m przy jednym kierunku ewakuacji

11. Urzadzenia przeciwpozarowe; - nie wymagane

12. Drogi pozarowe: nie wymagane — wystarcza - utwardzone chodniki i place
przylegajacych do posesji w odlegtosciach 2-5 m od Scian budynku

13. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru: sie¢ wodociggowa dn
80 z HP dn 80 ( na dziatce 365) w odlegtosci 5-75 m przy ulicy J. Korczaka - wydajnosé¢
sieci ponad 10dm3/s

14. Inne wazne dane:- budynek jest wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu dla
wszystkich mieszkan — usytuowany na elewacji budynku.

OPRACOWAL.:

13



