UCHWALA NR VI/33/19
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy W3sosz
na lata 2019-2023.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz U. z 2018r. poz. 1234 ze
zm.) Rada Miejska Wasosza uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasosz na lata
2019-2023, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Wasosza nr XXI1/144/12 z dnia 14 grudnia 2012r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasosz na lata 2013-
2017.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wasosza

Wieslaw Stolicki
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WASOSZ NA LATA 2019-2023.

Wstep

Ustawa o samorzadzie gminnym regulujgca ustrdj oraz zakres dziatania gminy jako
podstawowe] jednostki samorzadu terytorialnego, przewiduje w art. 7, iz na gminie cigzy
obowigzek zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdélnoty samorzadowej. Szczegélnym tego
przyktadem jest dbatos¢ gminy o stwarzanie niezbednych warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci gminnej. Biorgc pod uwage doniostos¢ tej
sfery dziatalnosci gminy, nalezy przyjac, iz odpowiednia realizacja polityki mieszkaniowejl)
przyczynia sie bezposrednio do wypetniania szeregu innych zadan wiasnych gminy
natozonych przez ustawodawce m.in. w dziedzinie wspierania rodziny i polityki prorodzinnej,
pomocy spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego a nawet promocji gminy.

Szczegdbtowych unormowan w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspodlnoty dostarcza ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 1234 ze zm.), ktora naktada na Gmine szereg obowigzkow w tej materii. Gmina
zobowigzana jest okresli¢ zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym na co najmniej
pie¢ kolejnych lat z uwzglednieniem w szczegdélnosci polityki czynszowej.

W celu wypetnienia obowigzku wynikajgcego z ustawy opracowany zostat Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2019-2023, ktéry w
swoich zatozeniach stanowi kontynuacje polityki mieszkaniowej przyjetej w poprzednich
programach, ktéra na ich podstawie byta wdrazana. Zatozenia programu zostaty podzielone
na osiem czesci i swoim zakresem obejmuja:

Rozdziat 1 - Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne

Rozdziatl 2 — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

Rozdziat 3 — Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rozdziat 4 — Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdziat 5 - Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Rozdziat 6 — Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
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Rozdziat 7 - Wysokos¢ wydatko2)w w kolejnych latach, z podziatem na koszty
Rozdziat 8 — Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Gtownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Wasosz jest okreslenie podstawowych zatozeh i wytycznych dziatania gminy
zabezpieczajgcego racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.
Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowej sprowadza sie przede wszystkim do:

a) zapewnienia wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

b) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

c) utrzymywaniu zasobu w stanie niepogorszonym,

d) uzasadnionym inwestowaniu w zasob,

e) uruchamianie procedury sprzedazy nieruchomosci gtéwnie na  wniosek
zainteresowanych najemcow.

Podmiotem wspomagajgcym realizacje niniejszego programu jest Samorzgdowy
Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wasoszu sprawujgcy zgodnie
z nadanym mu statutem funkcje zarzadcy przekazanego mienia komunalnego. Mianowicie,
w oparciu o zawartg w dniu 01.06.1996r. umowe na czas nieokreslony, éwczesnie dziatajgcy
Zarzad Gminy Wasosz przekazat Zaktadowi Budzetowemu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Wasoszu w administracje zlecong skfadniki mienia szczegotowo
wymienione w zatgcznikach do przedmiotowej umowy. Przekazanie w administracje zlecong
dotyczyto budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wasosz. W/iw
podmiot nadal petni funkcje administratora gminnego zasobu mieszkaniowego z tg rdznica,
iz od dnia 08 lutego 2011r. na skutek podjetej uchwaly przez Rade Miejskg Wasosza
realizuje swe zadana statutowe dziatajgc pod nazwg ,Samorzadowy Zaktad Budzetowy
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wasoszu”. Niniejszy program zostat opracowany
z wykorzystaniem danych przedstawionych przez administratora gminnego zasobu
mieszkaniowego.

Wskutek wyodrebnienia z zasobu mieszkaniowego mieszkania chronionego,
podmiotem wspomagajgcym realizacje niniejszego programu jest rowniez Osrodek Pomocy
Spotecznej w Wasoszu, ktéry gospodaruje przekazanym lokalem.

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia oznaczaja:

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Wasosz — sg to lokale:
1) stanowigce wiasnos¢ gminy w budynkach bedacych wtasnoscig lub
wspotwiasnoscig gminy, administrowane przez Samorzgdowy Zaktad Budzetowy
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej na podstawie umowy o administrowanie,

badz gospodarowane przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Wasoszu.
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2) lokale bedace wiasnoscia Gminy w budynkach bedacych witasnoscig wspéinot
mieszkaniowych z udziatem gminy Wasosz,
3) lokale w posiadaniu samoistnym gminy
2. komunalny lokal mieszkalny — lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw o niskich dochodach.

Rozdziat 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.

1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Ustawa o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w art. 4 ust. 3 wskazuje, iz gmina tworzac warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej moze wykorzystywaé¢ do tego celu wtasny zaséb
mieszkaniowy lub korzysta¢ z innych zrédet. Gmina Wasosz wypetnia natozony ustawowo
obowigzek wykorzystujgc przede wszystkim posiadany wlasny zaséb mieszkaniowy, w sktad
ktérego wchodzg lokale mieszkalne wynajmowane na czas nhieoznaczony oraz lokale
socjalne wynajmowane na czas oznhaczony.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Wasosz wedtug stanu na dzien 14.01.2019r. obejmuje
tacznie 163 lokale mieszkalne z czego 9 stanowig lokale socjalne i 1 stanowi mieszkanie
chronione w rozumieniu przepisbw o pomocy spotecznej. Zaprezentowana nizej tabela
przedstawia substancje mieszkaniowg zasobu gminnego z podziatem wedtug kryterium

wilasnosci.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wasosz (stan na 14.01.2019).

Lp. Rodzaj llos¢ llo$¢ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa lokali (m2)

wiasnosci | budynkéw | komunalne | socjalnych | chronione | komunalne | socjalnych | chronione
(szt.)

Wiasnosé 18 67 6 - 3736,11 346,40 -
Gminy w
100%
Wspélnoty 47 86 3 1 4177,03 157,22 34,00
mieszkaniowe
153 9 1 7913,14 503,62 34,00
RAZEM 65 163 8450,76

Analizujgc powyzsze dane nalezy stwierdzi€, iz zasdb mieszkaniowy gminy
obejmuje lokale komunalne i socjalne skoncentrowane w tgcznie 67 budynkach, w tym 18
budynkéw (tj. ok. 27%) stanowi wylgczng wlasno$é Gminy. Srednia powierzchnia lokalu
komunalnego wynosi ok. 51,72m?, natomiast lokalu socjalnego 55,95m?. Udziat lokali

socjalnych w mieszkaniowym zasobie gminy obecnie wynosi ok. 5,5%. Gmina nie posiada

2
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pomieszczen tymczasowych, w razie wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia
lokalu, gmina wskazuje noclegownie badz inne placéwki zapewniajace miejsca noclegowe.
Szczegotowy wykaz lokali mieszkalnych bedgcych w zasobie gminy, prezentuje zatgcznik do
niniejszego programu. Status lokali ujety w zatgczniku moze byé zmieniany na podstawie
stosownych decyzji Burmistrza Wasosza.

W zwigzku z trwajgcym wykupem lokali komunalnych przez najemcéw, mieszkaniowy
zasob gminy bedzie ulegat zmianom. W 2018r. dokonano zbycia szesciu lokali mieszkalnych
co stanowito kontynuacje procedury sprzedazy rozpoczetej w latach poprzednich. Wedtug
stanu na dzien 14.01.2019r. w trakcie realizacji sg dwa wnioski w przedmiocie wykupu
komunalnego lokalu mieszkalnego. Przewiduje sie natomiast, iz wskutek wchodzgcych w
zycie z dniem 20 kwietnia 2019r. zmian w ustawie ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w zakresie dotyczacym okresowego
weryfikowania spetniania przez najemcow kryteriow dochodowych uzasadniajgcych oddanie

w najem lokali komunalnych, liczba wnioskéw o wykup lokali moze sukcesywnie wzrastac.

Tabela nr 2. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i socjalne w latach 2019-2023.

Podstawa wskazania Potrzeby wg Prognozowane potrzeby w kolejnych latach
Lp. lokalu stanu na 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Stan na
14.01.2019 koniec 2023r.
1, Rodzinydo 2 w2 | +3 | +3 | +4 | +4 16
wykwaterowania z lokali
Rodziny ubiegajgce sie o
2. komunalny lokal 29 +3 +4 +3 +5 +5 49
mieszkalny
3 Rodziny ublegajace sie 9 +2 +3 +2 +2 +2 20
lokal socjalny
4 Rodziny zakwaterowane w 160 +2 +3 +3 +4 +5 177
lokalach mieszkalnych
5 Rodziny zakwaterowane w 9 +1 ) +2 ) +2 14
lokalach socjalnych

Powyzsze dane obrazujg zapotrzebowanie na lokale komunalne i socjalne. Sg to
potrzeby, ktére przewyzszajg mozliwosci zasobu mieszkaniowego gminy Wasosz. W 2018r.
na 42 oczekujgce rodziny spetniajgce warunki do przydzielenia komunalnego lokalu
mieszkalnego zrealizowano 10 wnioskéw, co daje skuteczno$¢ realizacji na poziomie 9,5%,
a to z kolei oznacza, iz $rednio jedna rodzina na 10 spetniajgcych wymogi formalne
otrzymuje przydziat lokalu komunalnego. Z kolei w przypadku lokali socjalnych w na koniec

2018r. zarejestrowanych jest 9 wnioskow rodzin ubiegajgcych sie o przydziat. Lacznie na
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liscie osOb oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobu gminy wpisanych jest aktualnie 38

rodzin. Z uwagi na brak wolnych lokali wnioski te oczekujg na realizacje w kolejnych latach.

W programowanym okresie tj. w latach 2019-2023 przewiduje sie, iz do zasobu

mieszkaniowego gminy zostang witgczane lokale nabywane nieodptatnie od Krajowego

Osrodka Wsparcia Rolnictwa, spotdzielni mieszkaniowych bgdz od podmiotéw prywatnych.

Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Wasosz.

Lp. Rok
2019 2020 2021 2022 2023

Ogolny zas6b mieszkaniowy Gminy

Wasosz 163 161 162 165 157

w tym:
1. Lokale komunalne 153 150 150 153 145
2. Lokale socjalne 9 10 11 11 11
3. Mieszkania chronione 1 1 1 1 1

Analiza powyzszych danych uwzgledniajgcych zmiany w zasobie mieszkaniowym
spowodowanym zbywaniem i nabywaniem lokali pozwala wyprowadzi¢ wniosek, iz w
ostatnim roku programowanego okresu liczba lokali zmaleje o 18% w poréwnaniu do stanu z
2012r. Decydujgce znaczenie w zakresie dynamiki zmian w wielkoSci zasobu
mieszkaniowego odgrywa kwestia popytu zorientowanego na wykup komunalnych lokali

mieszkalnych przez najemcow.

1.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wasosz determinowany jest przez
nastepujgce czynniki:
a) wiek budynkow,
b) wyposazenie techniczne budynkdw i lokali,

¢) stan techniczny budynkéw i stopien ich zuzycia,

Tabela nr 4. Struktura wiekowa budynkow w zasobie mieszkaniowym Gminy Wasosz.

Rok budowy 1910-1930 1931-1950 1951-1990 1990-2012
llosé
(wlasnos¢ Gminy w 7 5 3 3
100%
llos¢

(wspotwlasnosé 38 8 3 .
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Gminy)

Przedstawiona wyzej struktura wiekowa budynkéw w zasobie gminy wptywa
bezposrednio na ich stan techniczny. Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw to budynku
powstate przed wybuchem Il wojny swiatowej. Stan techniczny budynkéw w przedziatach
wybudowanych w latach 1910 do 1950 jest relatywnie zadawalajgcy, bynajmniej wymagajg

one licznych remontoéw lub napraw.

Tabela nr 5. Obecny stan techniczny budynkéw i prognozowany w poszczegélnych latach.

Lp. | Stan techniczny llos¢ budynkéw

budynku
2019 2020 2021 2022 2023
NIEZADAWALAJACY

1. Budynki - - - - - -
wlasno$é Gminy

2. Budynki - - - - - -
wspolnoty
mieszkaniowe

DOSTATECZNY

1. Budynki - 2 2 1 1 1
wlasno$¢é Gminy

2. Budynki - 2 2 1 1 1
wspolnoty
mieszkaniowe

DOBRY

1. Budynki - 12 13 13 13 14
wlasno$é Gminy

2. Budynki - 45 46 46 46 46
wspolnoty

mieszkaniowe

BARDZO DOBRY

1. Budynki - 4 4 5 5 5
wtasnos$¢ Gminy

2. Budynki - 2 2 2 2 2
wspolnoty

mieszkaniowe

Stan techniczny budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy Wasosz zostat
zweryfikowany i oceniony w czterostopniowej skali:

a) stan bardzo dobry — sg to budynki, ktére w okresie objetym prognozg nie wymagajg
remontow,

b) stan dobry — dotyczy budynkdéw, ktére w okresie prognozy nie wymagajg remontow,
jednakze wskazane jest przeprowadzenie dziatann konserwacyjnych majgcych na celu
zachowanie obecnego stanu technicznego,

c) stan dostateczny — obejmuje budynki, ktérych elementy konstrukcji sg w
zadawalajgcym stanie technicznym, natomiast pozostate elementy budynku nalezy

wymieni¢ lub naprawic,
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d) stan niezadawalajgcy — dotyczy budynkow, ktorych elementy konstrukcyjne sag

znaczgco uszkodzone, wymagany jest natychmiastowy remont — naprawa gtéwna.

Informacje zebrane w tabeli nr 5. ukazuja, iz na chwile obecng w zasobie gminy brak
jest budynkéw w stanie niezadawalajgcym, co powodowatoby koniecznosé przeniesienia
rodzin do lokali zastepczych. W celu zachowania dotychczasowego poziomu, w latach 2019-
2023 planowane sg remonty budynkéw ktérych stan techniczny zostat okreslony jako
dostateczny lub dobry.

W ramach zasobu mieszkaniowego gminy brak jest lokali w petnym standardzie t;.
wyposazonych we wszystkie media instalacyjne i zawierajgce wszystkie niezbedne
pomieszczenia podstawowe i pomocnicze. W zasobie wystepuje gtownie lokale o obnizonym
standardzie z niepetnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym oraz lokale
substandardowe ze  szczatkowym  wyposazeniem instalacyjnym i wspdlnymi

przynaleznosciami sanitarnymi.

Tabela nr 6. Stopien wyposazenia zasobu mieszkaniowego Gminy Wasosz.

Lp. Mieszkania wg Prognozowana ilos¢ lokali

wyposazenia
2019 2020 2021 2022 2023

1. Mieszkanie, z CO, gaz, - - - - -
tazienka, WC

2. Mieszkanie, z CO, 8 10 10 10 10
tazienka i WC

3. Mieszkanie z tazienkg i 51 50 48 45 44
WC

4, Mieszkanie tylko z WC 16 15 14 13 12
lub tazienkg

5. Mieszkanie tylko z inst. 79 78 76 75 72
wod-kon.

6. Mieszkanie socjalne 9 10 11 11 11

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczehstwa
najemcom i przeprowadzanie robot w pierwszej kolejnosci w tych miejscach gdzie
uzasadnione to jest niezadawalajgcym stanem technicznym budynku. Poddajgc analizie
potrzeby zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego budynkéw uwzglednia sie rowniez w
niniejszym wieloletnim planie, niezaspokojone dotychczas potrzeby remontowe.

Szczegotowy plan remontéw w mieszkaniowym zasobie gminy prognozowany na lata 2019-
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2023 zostat przedstawiony w tabeli nr 7. Prognozuje sie przeprowadzenie w badanym
okresie dwadziescia pie¢ najpilniejszych remontéw. Zakres przedmiotowy remontow i
modernizacji obejmuje gtdwnie naprawe badz wymiane pokry¢ dachowych, poprawe jakosci
energetycznej budynkow, wykonanie elewacji co przyczyni sie rowniez do poprawy estetyki

budynkow.

Tabela nr 7. Nieruchomosci przeznaczone do remontéw i modernizacji w latach 2019-2023

‘

Sw. Jana Pawta Il 31, Wasosz Remont dachu, elewacji
2. Remont dachu
Chocieborowice 47
3. Przetozenie dachu

Sw. Jana Pawta Il 17, Wasosz

4. Docieplenie $cian budynku
Wiewierz 28

5. Wrzaca SI. 18d Remont dachu

|

Sw. Jana Pawta Il 31, Wasosz Remont elewacji

2. Montaz instalacji C.O.

Rudna WIk.
3.

Chocieborowice 48 Remont klatki schodowej

4,

Wiewierz 28 Remont dachu
5.

Czarnoborsko 8 Remont dachu

1. Remont dachu
Ul. Kolejowa 3, Wasosz

2. Remont klatki schodowej
Kilinskiego 2, Wagsosz

3. Ul. Koscielna 3, Wgsosz Docieplenie $cian budynku

4. . Wymiana pokrycia dachowego
Sw. Jana Pawta Il 35, Wasosz

5. Remont dachu
Sw. Jana Pawia Il 25, Wasosz

1. Rudna WIk. 26 Wymiana pokrycia dachowego
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2. Wiewierz 28 Remont dachu
3.
Chocieborowice 47 Remont dachu
4, Remont dachu
Chocieborowice 31
5. Wymiana instalacji elektrycznej
Chocieborowice 38
2023
1. Remont elewaciji
Czeladz WIk. 50
Remont dachu
2. Plac Wolnosci 19, Wasosz
3. Wykonanie elewacji budynku
Plac Wolnosci 13/14, Wasosz
4. ] Remont dachu
Sw. Jana Pawta Il 27, Wasosz
5. Remont dachu
Ul. Kolejowa 3, Wasosz
Rozdziaf 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Gmina Wasosz w okresie obowigzywania niniejszego programu bedzie kontynuowaé
sprzedaz lokali komunalnych w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Sprzedaz lokali nastepowa¢ bedzie wedtug zasad
zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (. j. Dz. U. z
2018r. poz. 2204 ze zm.) oraz uchwaly Rady Miejskiej Wasosza nr X1X/132/16 z dnia 28
czerwca 2016r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Wasosz (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 3361 ze zm.).

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych pochodzacych z zasobu Gminy Wasosz,
obowigzuje zasada polegajgca na tym, iz postepowanie majgce na celu zbycie lokalu
inicjowane jest na wniosek zainteresowanego najemcy, ktéry spetnia ustanowione wymogi
formalne. Obowigzujgce przepisy prawa miejscowego wyrazone w w/w uchwale umozliwiajg
wykup komunalnych lokali mieszkalnych przez ich najemcéw z zastosowaniem bonifikaty
przy ich sprzedazy. Rada Miejska Wagsosza przyjeta bonifikaty w wysokosci 95% w
przypadku jednorazowego uiszczenia catej kwoty wynikajgcej z ceny sprzedazy oraz 80% w
przypadku sprzedazy ratalne;.

W latach 2019-2023 =zaktada sie kontynuacje sprzedazy lokali na rzecz

dotychczasowych najemcow przede wszystkim w tych budynkach, w ktérych gmina jest
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wspoétwiascicielem dgzgc do catkowitego sprywatyzowania tej czeSci zasobu
mieszkaniowego. W programowanym okresie nie przewiduje sie zbywania lokali
mieszkalnych na wolnym rynku, tym samym podtrzymuje sie zasade inicjowania procedury
sprzedazy na wniosek zainteresowanego najemcy.

Przyjmuje sie zalozenie, iz nowo wybudowane budynki po 2008r. oraz budynki i
lokale po przeprowadzonym kapitalnym remoncie lub modernizacji nie podlegajg sprzedazy
przynajmniej do konca obowigzywania niniejszego programu. To samo dotyczy rowniez
lokali, ktore zostaty przejete lub w latach 2019-2022 zostang przejete z Zasobu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR), wczesniej dzialajagcy pod nazwg Agencji
Nieruchomosci Rolnych. Przy nieodptatnym przejmowaniu lokali mieszkalnych z zasobu
KOWR-u, Gmina Wasosz jest zwigzana klauzulg na mocy ktorej, w przypadku zbycia lub
przeznaczenia przekazanych nieodptatnie lokali na cele inne niz okreslone w umowie przed
uptywem dziesieciu lat od dnia ich nabycia, KOWR moze zgda¢ zwrotu aktualnej wartosci
rynkowej tych nieruchomosci.

W 2018r. sprzedano 5 lokali mieszkalnych. Prognoze sprzedazy lokali w okresie
obowigzywania niniejszego programu przyjmuje sie na podstawie danych z ubiegtych lat i

planuje sie sprzedawac¢ 5 lokali rocznie.

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki miesiecznego czynszu za 1m2 lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala w drodze zarzgdzenia Burmistrz Wagsosza po przeanalizowaniu
propozycji podwyzek przedstawionych przez Samorzadowy Zaktad Budzetowy Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Wasoszu. Na terenie Miasta i Gminy Wasosz wysokosé
stawek czynszu ksztaltowana jest w zaleznosci od rodzaju lokalu mieszkalnego i jego
wyposazenia. Dla lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy W3gsosz czynsz ksztaltowany jest
w oparciu o regulacje przyjete w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Czynsz wzgledem komunalnych lokali mieszkalnych ustalany jest na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, ogtaszany przez Wojewode Dolnoslaskiego co 6 miesiecy. Analiza potrzeb
remontowych oraz niezbednych wydatkédw na biezgce utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu maksymalnie 3% wartosci
odtworzeniowe] lokalu, zapewniajgcy osiggniecie stanu zrownowazenia wydatkéw na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu komunalnych lokali

mieszkalnych.
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Przyjmuje sie, ze stawke bazowg ustala sie dla lokalu o wyposazeniu standardowym
tj. posiadajgcym instalacje centralnego ogrzewania, elektryczng, gazowa, wodociggowq i
kanalizacyjna, tazienke i WC. Czynnikami zmniejszajgcymi stawke bazowg jest stopien
zubozenia wyposazenie lokalu w w/w urzadzenia techniczne. Zasady te obrazuje ponizsza

tabela:

Tabela nr 8. Warunki obnizania czynszu

Lp. Czynniki zmniejszajace Wielkos¢ obnizki stawki bazowej czynszu
lub zwiekszajace
stawke bazowa

1. Mieszkanie, z CO, gaz, Stawka bazowa (100%)
tazienka i WC

2. Mieszkanie, z Co, -10%
tazienka i WC

3. Mieszkanie z fazienkg i -20%
wcC

4. Mieszkanie tylko z WC - 30%
lub tazienka

5. Mieszkanie tylko z inst. - 40%
wod-kon.

Ustala sie, iz stawka bazowa w kazdym kolejnym roku bedzie wzrasta¢ jednak nie
wiecej niz 0 20% w stosunku do stawki poprzedniej. W zwigzku z czym, przewiduje sie, ze

wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach bedzie przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela nr 9. Prognozowany wzrost stawki bazowej czynszu w latach 2019-2023

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Sl ey 6,53 zt. 7,84 21, 9,41 zt. 11,30 zt. 13,56 zt. 16,27 zt.

Dla lokali socjalnych czynsz ustalany jest w wysokosci nie wyzszej niz 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego z tytutu najmu 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu w
zasobie mieszkaniowym gminy.

Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowac
najemcy lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wasosz, w przypadku
gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé bedzie co najmniej 3,0 %
wartosci powierzchni odtworzeniowej budynku. Obnizka czynszu udzielona moze zostac
najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ze zm.).
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Rozdziat 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Stosownie do tresci art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami gminnym zasobem nieruchomosci, w tym zasobem mieszkaniowym,
gospodaruje Burmistrz Wagsosza. Na podstawie zawartej umowy w 1996r. przekazano w
administrowanie Samorzadowemu Zaktadowi Budzetowemu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Wasoszu mieszkaniowy zasob gminy. Na mocy zawartej umowy oraz
nadanego jednostce statutu Zaktad prowadzi catoS¢ spraw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarki lokalami mieszkalnymi.

W 2019r. nie przewiduje sie zmian w sposobie i zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wasosz, jednakze w kolejnych latach obowigzywania
programu dopuszcza sie mozliwo$¢ wystgpienia zmian w powyzszym zakresie wskutek

podjecia ewentualnych dziatan restrukturyzacyjnych wzgledem zaktadu budzetowego.

Rozdziat 6

Zrédfta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej opiera sie gtdwnie na czynszach za lokale
mieszkalne i socjalne, gdyz stanowig ok. 50% osigganych przychodow. Zwazywszy na fakt,
iz zaktad budzetowy realizuje zadanie wiasne gminy w zakresie gospodarki komunalnej
obejmujgcej zadania polegajgce na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaniowych

ludnosci, tym samym dziatalno$¢ ta jest kazdego roku dotowana przez Gmine.
Rozdziat 7
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty
Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-

2023 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian

w wielkosci zasobu.
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Tabela nr 10. Planowane koszty w zasobie mieszkaniowym w latach 2019-2023 (zt.)

Lp. Rodzaj kosztow 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1. Biezaca eksploatacja 161 349 169 416 177 887 186 781 196 120 205 926

2. Modernizacja i remonty 223 000 249000 | 235000 | 265000 | 222000 | 223000

3. Koszty zarzadu 39 072 46 886 56 264 67 516 81 020 97 224
nieruchomosciami wspdlnymi

Rozdziat 8
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i zapewnienia racjonalnej gospodarki mieszkaniowej

gminy, podejmowane bedg dziatania zmierzajgce do:

1) petnej prywatyzacji istniejgcych wspdélnot mieszkaniowych,

2) obnizenia kosztéw eksploatacyjnych,

3) wypowiadania umoéw najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy.

Ponadto moga by¢ podejmowane nastepujgce dziatania:

4) wskazywanie w uzasadnionych przypadkach aktualnie zajmowanego lokalu jako
lokalu socjalnego/pomieszczenia tymczasowego, w celu realizacji prawomocnego
wyroku, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy struktura, standard lokalu i liczba oséb
objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnosci
gospodarowania zasobem pod warunkiem przestrzegania przez te osoby zasad
tzw. porzgdku domowego w miejscu zamieszkania,

5) kierowanie oséb objetych prawomocnymi wyrokami sgdowymi, z ktérych nie
wynika uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, do placéwek tymczasowego
zakwaterowania

6) planowane remonty budynkéw i lokali nie bedg sie wigzaty z koniecznoscig

zamiany lokali
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Zatgcznik

do wieloletniego programu mieszkaniowego

WYKAZ BUDYNKOW | LOKALI W ZASOBIE MIESZKANIOWYM GMINY WASOSZ

Gminy Wasosz na lata 2019-2029

Lp.

Adres budynku

Nr lokalu

Status lokalu

Betcz Gorny 5a

2

Socjalny

Chocieborowice 31

Komunalny

Komunalny

Chocieborowice 32

Socjalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Chocieborowice 38

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Chocieborowice 47

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Chocieborowice 48

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Czarnoborsko 8

Komunalny

Komunalny

Czeladz Wielka 48

O N| P W N | N O O] B W N P W N| 2| O O w| N| N|

Komunalny

[«
)

Komunalny

Czeladz Wielka 50

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

10.

Czeladz Wielka 53a

Komunalny

11.

Kamien Gorowski 36a

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

12.

Kamien Gorowski 36b

R o g A W| N R O O »| W| N| =

Komunalny
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Komunalny

Komunalny

Komunalny

13.

Kowalowo 16

Komunalny

14.

Kowalowo 16a

Komunalny

Socjalny

Komunalny

15.

Lechitéw 6-10

Komunalny

Komunalny

Komunalny

16.

Lubiel 72a

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

| | W N P O N| O W| N P N| O] W N

Komunalny

@
4

Komunalny

Socjalny

17.

Lubiel 72b

Komunalny

18.

Lubiel 72c

Socjalny

Komunalny

19.

Lubiel 72d

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Socjalny

Komunalny

Socjalny

20.

Podmiescie 1

Komunalny

Komunalny

21.

Podmiescie 2

Socjalny

22.

Rudna Mata 23a

N R M > o o & W| N| | N| | W| ©

Socjalny

»
o)

Komunalny

23.

Rudna Wielka 6a

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

24.

Rudna Wielka 19

Komunalny

25.

Rudna Wielka 26

Komunalny

Komunalny

Komunalny

26.

Wiewierz 28

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

Komunalny

27.

Wiklina 37

Komunalny

W| N O Nl of g | N| P W[ N | O ] W N -

Komunalny
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4 Komunalny
28. Wrzaca Slaska 18¢c 1 Komunalny
29. Wrzaca Slgska 18d 2 Komunalny
3 Komunalny
4 Komunalny
30. 1 Maja la 1 Komunalny
31. 1 Maja 11 4 Komunalny
32. Kilinskiego 2 3 Komunalny
33. Kolejowa 3 2 Komunalny
3 Komunalny
5 Komunalny
34. Kolejowa 7 2 Komunalny
35. Kolejowa 9b 1 Komunalny
2 Komunalny
36. Kolejowa 20, 20a 3 Komunalny
37. Kolejowa 26 2 Komunalny
4 Komunalny
7 Komunalny
38. Kolejowa 32 1 Komunalny
39. Korczaka 4 A Komunalny
40. Korczaka 7a 1 Komunalny
2 Komunalny
3 Komunalny
4 Komunalny
5 Komunalny
6 Komunalny
7 Komunalny
8 Komunalny
9 Komunalny
41. Koscielna 3 3 Komunalny
42. Koscielna 5 1 Komunalny
5 Komunalny
43. Koscielna 8 7 Komunalny
44. Krzywa 3 3 Komunalny
45, Krzywa 15 2 Komunalny
46. Parafialna 4 5 Komunalny
47. Plac Wolnosci 6 1 Komunalny
2 Komunalny
3 Komunalny
4 Komunalny
5 Komunalny
48. Plac Wolnosci 10 1 Komunalny
5 Komunalny
3 Komunalny
49. Plac Wolnosci 12 1 Komunalny
50. Plac Wolnosci 13/14 2 Mieszkanie chronione
8 Komunalny
9 Komunalny
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51. Plac Wolnosci 8a 2 Komunalny
52. Plac Wolnosci 19 4 Komunalny
53. Plac Wolnosci 29 3 Komunalny
54. Pocztowa 4 3 Komunalny
55. Pocztowa 9 2 Komunalny
56. Pocztowa 17 2 Komunalny
57. Sienkiewicza 2 A Komunalny
58. Sw. Jana Pawia Il 17 1 Komunalny
59. Sw. Jana Pawifa Il 19 1 Komunalny
60. Sw. Jana Pawia Il 23 1 Komunalny
2 Komunalny

3 Komunalny

61. Sw. Jana Pawia Il 25 2 Komunalny
62. Sw. Jana Pawia Il 27 2 Komunalny
63. Sw. Jana Pawia Il 31 2 Komunalny
3 Komunalny

4 Komunalny

5 Komunalny

6 Komunalny

7 Komunalny

8 Komunalny

9 Komunalny

Sw. Jana Pawta Il 31a-b 1 Komunalny

2 Komunalny

64. Sw. Jana Pawta Il 33 1 Komunalny
2 Komunalny

65. Sw. Jana Pawia Il 35 1 Komunalny
4 Komunalny

7 Komunalny

RAZEM: 163 lokale w 65 budynkach
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