UCHWALA NR XLIII/303/18
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w miejscowosci Pobiel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.), art.27 w zw.art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XXX/211/17 Rady Miejskiej
Wasosza zdnia 19 czerwca 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pobiel, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz ,
Rada Miejska Wasosza uchwala co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
w obrebie miejscowosci Pobiel, okreslony na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktoérej nie wlicza sie:

a) cze$ci podziemnych nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktdry uzupeia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczego6lnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6)teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych sposobach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
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1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) ushugi,
b) dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze,
¢) parkingi, garaze,
d) zielen,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0 do 1,8;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatek budowlanych w przypadku
zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej oraz 60% w przypadku zabudowy szeregowej;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°, z pokryciem
z wszelkich dopuszczonych do stosowania materiatow, w jednolitym kolorze;

7) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn;
8) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy o dowolnych formach oraz rodzajach pokrycia;

9) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych lub wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczg¢te 40 m? powierzchni uzytkowej
ushug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych;

10) nieprzekraczalne linie w odleglosciach 6 m od linii rozgraniczajacych, w miejscach okreslonych na
rysunku planu.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zieleni parkowej z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku, w tym zbiorniki wodne, place
zabaw lub inne niekubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne;

2) uzupehiajace:
a) ciaggi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0 do 0,4;
2) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 60%.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych lub nadwodnych;

2) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
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4) ogrzewanie budynkdéw nalezy zapewni¢ w sposdb nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub
pytow do atmosfery;

5) stosownie do przepisow odrgbnych, zwiagzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowg¢ mieszkaniowa — MN,
b) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, ze
wzgledu na lokalizacje w strefie osadnictwa pradziejowego i historycznego, na obszarze w granicach objetych
planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych:
1) 3/6/70-26 AZP — $lad osadnictwa, osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskie;j;

2) C/49/70-26 AZP — osada kultury przeworskiej dla robot ziemnych obowigzuje wymodg przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy” obowigzuja
przepisy wynikajace zrozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego nr 35z dnia 28 listopada 2008 r.
w sprawie obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”;

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) w granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qe 1 Qjge.;
4) w granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru wysokiej ochrony glownego zbiornika wod
podziemnych Pradolina Barycz-Glogéw nr 303, ktory stanowi obszar najwyzszej i wysokiej ochrony.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45 — 90°.

§ 13. Nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci lub urzadzen technicznych uzbrojenia terenu pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich napig¢ oraz przesylowych gazociaggoéw wysokiego ci$nienia;

2)na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdow wewngtrznych
o0 szerokosci co najmniej 6 m;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
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b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania sciekdw;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowej lub naturalnych odbiornikow po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wlasnym,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;
6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okre§lone w odrebnych przepisach.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Wasosza

Jacek Chorostkowski
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac nad planem, byta Uchwata Nr XXX/211/17 Rady Miejskiej Wasosza z dnia
19 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Pobiel.

Plan polega na zmianie przeznaczenia terenu po bylej eksploatacji piasku i zwiru w miejscowosci
Pobiel na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z wprowadzeniem niezbednych ustalen w zakresie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan uwzglgdnia w szczegolnoSci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, atakze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Plan
uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Sporzadzenie planu nie wynika =z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezgcej potrzeby zmiany przeznaczenia terenu na zabudowe
mieszkaniowg realizowang w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wilasciciela terenu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko w trybie wiasciwym dla sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze
skutkow finansowych. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30.07.2018 r. do 20.08.2018 r. W wyniku wylozenia projektu planu
nie ztozono uwag. W dniu 20.08.2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu.

Stwierdzono brak skutkow oddzialywania na $rodowisko oraz istotnych skutkéw finansowych
wynikajgcych z uchwalenia planu. W wyniku uchwalenia planu nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, zatem brak jest przedmiotu
rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich
finansowania. Ze wzgledu na potencjalny przyrost powierzchni budowlanej i w konsekwencji przyrost
podatkow od nieruchomosci wptyw uchwalenia planu na budzet gminy nalezy uzna¢ za korzystny.

Ustalenia niniejszego planu s3 zgodne =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz.
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