UCHWALA NR XXXVI1/255/17
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomosci .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2017 poz. 1875ze zm.) oraz art.98a wust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.) Rada Miejska Wasosza uchwala co nastepuje:

§ 1. Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wtasciciela
lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa, ustala si¢
stawke procentowg oplaty adiacenckiej w wysokosci 30% roznicy migdzy wartos$cig nieruchomosci przed
podziatem oraz po jej podziale.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Wasosza nr XVIII/110/12 z dnia 18 wrze$nia 2012r. w sprawie
ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu
nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wasosza

Jacek Chorostkowski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r.
poz. 2147 ze zm.) jezeli w wyniku podziatlu nieruchomosci dokonanego na wniosek wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej
warto$¢, Burmistrz Wasosza moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencky z tego tytuhu.

Wysokos§¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala Rada Miejska w drodze uchwaty,
w wysokosci nie wigkszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci. Rada Miejska Wasosza uchwatg nr
XVIII/110/12 z dnia 18 wrzesnia 2012r. ustalita stawke procentowa w wysokosci 20%. W zwigzku ze
zwigkszajaca si¢ liczbg wnioskdw o podzial nieruchomosci w celu wydzielenia terendow pod nowa
zabudowe, w rezultacie wzrostem ich warto$ci proponuje si¢ zwigkszenie dotychczasowej stawki do
wysokosci 30 %.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
projekt podziatu nieruchomos$ci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne.
Warunkiem ustalenia oplaty adiacenckiej jest obowigzywanie uchwaty Rady Miejskiej Wasosza w dniu,
w ktorym decyzja o podziale stata si¢ ostateczna lub orzeczenie sgdu o podziale stato si¢ prawomocne.

Warto$¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla si¢ wedtug cen na dzien wydania decyzji
o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomos$ci przed podziatem przyjmuje si¢ na dzien wydania
decyzji zatwierdzajacej podziat, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne,
przy czym nie uwzglednia si¢ czgsci sktadowych nieruchomosci. Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami
przewiduje, iz ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego, okreslajgcej warto$¢ nieruchomosci.

Zgodnie z poglagdem ugruntowanym doktrynie i w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego,
rada jest zobowigzana uchwali¢ konkretng stawke procentowa optaty adiacenckiej, gdyz bedzie ona
podstawa prawng pozniejszych decyzji o natozeniu obowigzku ponoszenia tej optaty lub tez odstapienia od
natozenia tego obowigzku w przypadkach, gdy ustalanie i pobieranie optat bedzie ekonomicznie
nieoplacalne.

Obowiazek ten zostal szczegdtowo wyprowadzony w wyroku NSA w Warszawie z dnia 14 stycznia
2003 r., I SA 2293/02. Z tresci tego wyroku wynika, ze — zuwagi na obowigzek wykonywania zadan
publicznych — ,jednostki samorzadu terytorialnego nie moga dowolnie dysponowaé przydzielonymi im
dochodami, a w szczegdlnosci rezygnowac z przydzielonych im w drodze ustawy zrodet dochodu, poniewaz
wten sposob ito bez uzasadnionej przyczyny, zmniejszaja swoje potencjalne mozliwosci realizacji
postawionych przed nimi zadan”.

Wyktadania jezykowa art. 98a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz ,,stawke
procentowg optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaly (...)”, stad tez przepis ten ma
charakter obligatoryjny, gdyz zawiera normy prawne ius cogens. Tego rodzaju konstrukcja powotanego
wyzej przepisu wyklucza dowolno$¢ organu stanowigcego gminy w zakresie podjecia uchwaly wtej
materii, zobowigzujac rad¢ do przyjecia aktu generalnego i ustalenia w nim stawki procentowej oplaty
adiacenckie;j.

W zwigzku z powyzszym uchwalono jak w sentencji.

Sporzadzit: Pawet Walkowiak
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