UCHWALA NR XXV/171/16
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w
miejscowosci Rudna Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), w zwiazku z Uchwala
Nr XXXV/235/14 Rady Miejskiej Wasosza z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Rudna Wielka,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasosz , Rada Miejska Wasosza uchwala co nastepuje :

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar dz. nr 144/2
potozonej w obrebie miejscowosci Rudna Wielka.

§ 2. 1. Integralng czeSciag uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktoérej nie wlicza sie:

a) czesci podziemnych nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra dominuje na danym terenie w
sposob okreslony ustaleniami planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegoélnych nieruchomos$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych sposobach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
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1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren aktywnosci gospodarczej obejmujacej obiekty lub urzadzenia:

1) produkcyjne, przetworstwa lub montazu;
2) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe;
3) odzysku, przerobki lub unieszkodliwiania odpadow;
4) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne na:
1) budynki ustugowe, biurowe lub socjalne;
2) budynki gospodarcze;
3) dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze, place gospodarcze;
4) parkingi, garaze;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy na terenach obiektow i urzadzen
dziatalno$ci produkcyjnej, sktadéow i magazynow winny mie¢ nawierzchni¢ zabezpieczong przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na lokalizacje w strefie osadnictwa pradziejowego i historycznego, na obszarze w granicach objgtych
planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych:
1) II/107 AZP 69-25 — osada kultury tuzyckie;j;
2) IV/108 AZP 69-25 — §lad osadnictwa — kultura przeworska, osada pradzieje;

3) V/109 AZP 69-25 — osada epoka kamienia, osada kultury przeworskiej, osada pradzieje dla robot ziemnych
obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od potudniowej granicy terenu, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) powierzchnie zabudowy budynkéw na dziatkach nie mogg przekroczy¢ 70%;

3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 3,6;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18 m, wysoko$¢ budowli moze by¢ dowolna;

6) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow;
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7) parkingi zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nalezy zapewni¢ w granicach wlasnych nieruchomosci lub
jako wydzielone w granicach terenu w ilosci co najmniej 1 stanowisko na 5 oséb zatrudnionych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych;

8) parkingi, o ktorych mowa w pkt. 7 moga by¢ realizowane jako naziemne, garaze wolnostojace lub jako
wbudowane.

§ 11. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terend6w gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze;
2) w granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qyo,1 Qo0 ;
3) w granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie:
a) dla dziatek przeznaczonych na obiekty, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt. 2, 5 — 6 m?,
b) dla pozostatych dziatek przeznaczonych na obiekty, o ktorych mowa w § 6 — 50 m?;
2) szeroko$¢ frontu:
a) dla dziatek przeznaczonych na obiekty, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 pkt. 2, 5 — min.2 m,
b) dla pozostatych dziatek przeznaczonych na obiekty, o ktérych mowa w § 6 — min. 5 m;
3) katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 90°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) w obrebie strefy kontrolowanej gazociagu w/c DN 500 PN 6,3 MPa obowiazuja przepisy odrebne;

2) w przypadku zmiany przebiegu gazociggu lub jego likwidacji przepisy w zakresie strefy kontrolowanej
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci lub urzadzen technicznych uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej lub z wilasnego ujecia, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode dla celéw eksploatacyjnych i przeciwpozarowych z wtasnego zbiornika odciekdéw;

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowej lub naturalnych odbiornikéw po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wlasnym,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dzialki;
5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 16. Dla terenu, o ktorym mowa w § 1 ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wasosza

Jacek Chorostkowski
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Zatacznik nr 2 do
Uchwaty XXV/171/16
Rady Miejskiej Wasosza
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejsco-
wosci Rudna Wielka

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez Jolante R6zycka pismem z dnia 30.08.2016 r.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac nad planem, byta Uchwata Rady Miejskiej Wasosza Nr XXXV/235/14 z dnia
26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Rudna Wielka, obejmujacego obszar dziatki nr
144/2.

Plan polega na zmianie przeznaczenia terenu dotychczas uzytkowanego rolniczo na teren aktywnosci
gospodarczej obejmujacej obiekty lub urzadzenia produkcyjne, przetwoérstwa lub montazu, magazynowania
i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, odzysku, przerébki lub unieszkodliwiania odpadow, a takze
handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw. Plan uwzglgdnia obecny stan prawny w
dziedzinie planowania przestrzennego, a takze wprowadza niezbedne ustalenia w zakresie parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan uwzglednia w szczegdlno$ci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci. Plan
uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezgcej potrzeby zmiany przeznaczenia terenu, na dziatalnosé
gospodarczg w sgsiedztwie istniejacego sktadowiska odpadow.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko projektu planu przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

-zgodnie z art. 53 ustawy wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko do PPIS oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

-stopien 1 zakres szczegotowos$ci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
dostosowano do wymogow okre§lonych w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i1 2 ustawy,

-uzyskano do projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wymagane opinie i
uzgodnienia,

-zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

-wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spetnione poprzez zamieszczenie ogloszen w prasi¢ oraz
obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze wykazata, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do pogorszenia jakosci sSrodowiska wodnego 1 powietrza.

Dla gruntéow rolnych potozonych w granicach planu, stanowiacych uzytki kl. III o tacznej powierzchni
0,44 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 25.08. do 16.09.2016 r. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono 1
uwage, ktora nie zostala uwzgledniona. W dniu 30.08.2016 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Stwierdzono brak skutkoéw oddziatywania na $rodowisko oraz skutkéw finansowych wynikajacych ze
uchwalenia planu. W wyniku uchwalenia planu nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych Gminy, zatem brak jest przedmiotu
rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich
finansowania; brak takze wptywu ustalen planu na budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne =z wustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz.
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