Projekt

z dnia 26 lutego 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy MiejscowoS$ci Chocieborowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72019 1., poz. 506 ze zm.) Rada Miejska Wasosza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Chocieborowice w brzmieniu jak w zataczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wasosza
z dnia 27 lutego 2020 r.

Gmina W3sosz

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
CHOCIEBOROWICE

Wasosz
LUTY 2020
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

UWARUNKOWANIA

Miejscowos¢ Chocieborowice potozona jest w centralno-zachodniej czesci
gminy Wasosz, w odlegtosci okoto 3 km od miasta Wasosza. Caty obreb geodezyjny
zajmuje powierzchnie ok. 530 ha. Miejscowos¢ Chocieborowice zamieszkuje 213
0s6b. W sktad sotectwa wchodzi tylko miejscowos¢ Chocieborowice.

Gtowng funkcjg wsi jest funkcja rolnicza. Relatywnie mata wies w gminie
potozona w nieduzej odlegtosci na potudnie od Wasosza. Wie$ potgczona z miastem
drogg krajowaq. Przez wie$ przebiega droga gminna. Wie$ przedzielona na dwie czesci
drogg krajowa, przy czym gtéwne centrum wsi stanowi duza cze$é¢ zachodnia.
Mniejsza — wschodnia, potocznie zwana Chocieborowicami Matymi, stanowi czesé
mieszkalng dla kilku rodzin. Wewnatrz wsi sie¢ drog gminnych. Zabudowa zwarta, o
uktadzie  wieloulicowym. Budynki przedwojenne, parterowe z dachami
dwuspadowymi krytymi dachdwka ceramiczng. Kilka budynkéw gospodarczych
posiada konstrukcje ,muru pruskiego”. Dos¢ duza liczba budynkéw odnowionych lub
nowych. Wydzielone strukturalnie centrum wsi nie spetniajgce swojej funkcji z uwagi
na zdegradowang swietlice. W centrum wsi przedwojenny patac z rozlegtym parkiem
podworskim, obecnie w dostatecznym stanie technicznym. We wschodniej czesci wsi
wolna dziatka niezabudowana stanowigca mienie gminy Wasosz, perspektywicznie
przeznaczona na miejsce spotkan mieszkancow wsi. W centrum wsi, niezabudowana
dziatka gminna, perspektywicznie przeznaczona na plac zabaw dla dziecii W
Chocieborowicach dziatajg dwa stowarzyszenia wpisane do KRS: Wioska Cuddw oraz
Piekny Wasosz, powstato tezz Koto Gospodyn Wiejskich.

Historycznie — Wedtug autoréw Stownika nazw geograficznych Slaska pierwotna
nazwa miejscowosci ma charakter patronimiczny i zostata utworzona od
staropolskiego imienia Chociebor. Obecna nazwa nawigzuje do lokalnej tradyciji.

Pierwsza informacja o miejscowosci pochodzi z 1301 r. i dotyczy sprzedazy 3
tanéw ziemi pomiedzy Chocieborowicami a Ptoskami. Najwczesniej wzmiankowanym

wtascicielem majatku w Chocieborowicach byt niejaki Thomas von Pfar. W 1507 r.,
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

Owczesny wiasciciel Hans Dyhr uzyskat prawo wzniesienia w miejscowosci gospody,
stodowni, browaru i gorzelni. W XVI w. tutejsze dobra kilkakrotnie zmieniaty
wtascicieli. W 1581 nabyt je Alexander von Portugall, ktéory w 1593 majatek
powiekszyt o Kowalewo (Kodelewe). Rodzina von Portugall utrzymata posiadtos¢ do
1614 r. Kolejnymi wtascicielami byli: Araham von Schweinitz (1614), Christian von
Hofmann (1663), Christina von Nickisch i Stotzeneck, Maria Elisabeth Frankenberg z
domu Nickisch (1699), Friedrich Oswald von Tschammer, baronowa von Rechenberg z
domu Prittwitz (1719), niejaki von Rothe (po 1726), ktéry w 1746 r. sprzedat
posiadtosc rodzinie von Seidel z Wasosza. Ostatni wtasciciel z rodu von Seidel zmart w
1806 r., woéwczas Chocieborowice przeszty na owdowiatg hrabine Christiane
Wilhelmine z domu Richthofen. Ta w 1818 r. sprzedata posiadto$¢ Bernardowi von
Rieben, rodzina von Rieben zarzadzata dobrami do 60 - tych lat XIX w. Kolejnymi
posiadaczami byli: dr KUhne (1873), mieszczanska rodzina Friese (1879 - 1898), Arthur
Weissleder (1922, 1926). Okoto 1926 r. dobra zostaty podzielone na kilka matych
czesci, w tym jedng z siedzibg panskg. Woéwczas Chocieborowicami zarzadzato
Niemieckie Stowarzyszenie dla Wspierania Kolonizacji w Berlinie. Ostatnim
wiascicielem, wymienionym w 1937 r., byt kapitan Kurt Schilke. W 1787 r. na terenie
miejscowosci odnotowano folwark panski, szkote, wiatrak, 2 domy gminne. Do
miejscowosci nalezat folwark Waldforwerk - z 3 dziatkami zagrodniczymi. W latach
1765 - 1787 wzmiankowano: 13 - 24 zagrodnikéw, 16 wolnch (od panszczyzny), 3
chatupnikéw oraz 3 rzemiesIinikéw. Liczba mieszkancow wynosita 245 oséb. Wowczas
w skfad dobr wchodzity: Czeladz, Bieniowice i Kowalewo. Okoto pot. XIX w.
Chocieborowice posiadaty 36 domow, patac z folwarkiem, wiatrak, browar, gorzelnie
oraz folwark - Waldvorwerk potozony na potudniowy wschéd od wsi. Liczba
mieszkancéw wynosita 264 osoby, ponadto wymieniono 3 rzemieslnikéw i 4 kupcow.
Dwodr stanowigcy cze$é zatozenia folwarcznego zostat wzniesiony w 4 ¢w. XVIII w.,

poznobarokowy z wptywami neoklasycyzmu, rozbudowany na pocz. XX.
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

Miejscowos¢ o uktadzie placowym rozwineta sie przy odgatezieniu od drogi
Winsko — Wasosz. W centrum znajduje sie zespdét dworsko - folwarczny, dwor
usytuowany jest w pn. czesci zatozenia, na skraju reliktu parku.

Wies$ otoczona ze wszystkich stron rozlegtymi kompleksami pdl uprawnych i
tagk. Na potudnie graniczy z wsig Drozdowice Wielkie — przysiotkiem Marysin. Na
potnoc, w odlegtosci ok. 3 km, lezy miasto Wasosz — centralny osrodek gminy. Na
wschod graniczy z wsig Ptoski, na zachéd z gming Jemielno. Teren jest fagodnie
pofalowany, z niewielkimi réznicami wysokosci.

W samej miejscowosci znajdujg sie obiekty uzytecznosci publicznej — $Swietlica

wiejska uzywana bardzo rzadko z uwagi na jej zdegradowanie.

Mocne strony:

zwarta zabudowa wsi umozliwiajgca wyodrebnienie strukturalnego centrum

miejscowosci,

- wystarczajgca sie¢ drdg,

- przebieg gtébwnego ciggu komunikacyjnego — drogi krajowej nr 36,
umozliwiajgcego szybkie potgczenie z drogg S5 i aglomeracjami — Wroctawiem
i Poznaniem oraz autostradg A4,

- dziatka gminna niezabudowana potozona we wschodniej czesci miejscowosci
umozliwiajgca wyodrebnienie spokojnego terenu rekreacji, wypoczynku i
spotkan mieszkancow,

- dziatka gminna niezabudowana pofozona w centrum wsi, umozliwiajgca
wyodrebnienie bezpiecznego placu zabaw dla dzieci,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest od strony drogi krajowej,

- tagodnie pofatdowany teren stwarzajacy przyjemne walory estetyczne,

- relatywne potfozenie na uboczu,

- zorganizowana spotecznosé, stowarzyszenia, Koto Gospodyn Wiejskich,

- kultywowanie tradycji kulturalnych i ludowych (organizacja dozynek, dni

rodziny),
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

mozliwo$¢ wyodrebnienia dziatek budowlanych z przeznaczeniem na

budownictwo mieszkaniowe.

Stabe strony:

w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegdtowej (rury
drenarskie) oraz niedrozny system rowdw, ktére powodujg lokalne
podtopienia po ulewnych deszczach

brak kanalizacji sanitarnej,

brak rozwinietej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw
agroturystycznych,

zdegradowana sSwietlica powoduje brak mozliwosci spotykania sie
mieszkancow,

brak aktywnosci ws$rdod mieszkancéw; aktywnos¢ ograniczona do

jednostkowych dziatan.

Oceniajagc mocne i stabe strony Chocieborowic, stwierdzi¢ mozna, iz

miejscowo$¢ posiada znakomite podifoze do aktywizacji spotecznosci lokalnej.

Miejscowos¢ ta priorytetowo powinna stworzy¢ nowgq infrastrukture budynkéw i

obiektéw uzytecznosci publicznej w celu aktywizacji mieszkancow. Wykorzystaé

nalezy rowniez istniejgce zasoby w postaci dziatajgcych stowarzyszen oraz Kota

Gospodyn Wiejskich.

Elementem niezbednym do realizacji jest wykonanie budowy nowej swietlicy i

sprzedaz starej. Rozlegte obszary pdl i tgk wykorzysta¢ mozina w celach rozwoju

agroturystyki. Charakter zabudowy umozliwia wydzielenie centrum spotkan.
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

KIERUNKI ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Priorytetem dla miejscowosci Chocieborowice powinna sta¢ sie budowa
Swietlicy wiejskiej (zadanie 1). Realizacja tego zadania zwigzana jest nierozerwalnie z
zakupem wyposazenia swietlicy i aktywizacjg mieszkancow (zadania 3 i 4). Zadania te
ze wzgledu na charakter wsi realizowane by¢ muszg dtugofalowo i zakornczg sie po
zrealizowaniu zadania 1.

Aktywizacja mieszkarncow bedzie niejako mozliwa po zakupieniu wyposazenia
Swietlicy — stotéw, krzeset, kuchni i jej wyposazenia. Po dokonaniu tych zakupoéow
mieszkancy z powodzeniem beda mogli realizowac i kultywowaé tradycje lokalne —
Swigteczne wypieki, lokalne potrawy, koto gospodyn wiejskich. Ponadto swietlica oraz
teren j3 otaczajgcy stanie sie punktem spotkan mieszkancow, miejscem ich
wypoczynku.

Zadaniem uzupetniajgcym powyzsze bedzie wykonanie kanalizacji sanitarnej
(zadanie 3), ktéra uporzadkuje gospodarke Sciekowg na terenie miejscowosci czynigc
ja jeszcze bardziej atrakcyjng. Zadanie to mozliwe jest do wykonania po zrealizowaniu
kanalizacji w miescie Wasosz, ktore jest najwiekszym osrodkiem mieszkalnym gminy.

Uzupetniajgco, wzbogacajgc infrastrukture miejscowosci, wykonac¢ nalezy
zadania polegajgce na budowie chodnika (od dawnej szkoty do centrum wsi — zadanie
6) oraz modernizacji drogi gminnej (zadanie 7) — ktére usprawnig poruszanie sie
pieszych oraz przemieszczanie sie mieszkancéw w obrebie miejscowosci.

W ramach odnowy miejscowosci planuje sie wykona¢ nastepujgce dziatania:

Numer Nazwa zadania Koszty realizacji Okres
zadania [zt] realizacji
1 Budowa Swietlicy wiejskiej — miejsca|300 000 2020-2021

spotkan mieszkancow

2 Budowa placu zabaw w centrum wsi 50 000 2020-2022
3 Budowa kanalizacji sanitarnej 1 000 000 2023-2025
6
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Plan Odnowy Miejscowosci Chocieborowice

4 Zakup wyposazenia Swietlicy wiejskiej 20 000 2020-2021
5 Aktywizacja mieszkancow 10 000 2020-2022
6 Budowa sitowni napowietrznej 20 000 2022-2023
7 Budowa chodnikéw 150 000 2021-2023
8 Modernizacja drég gminnych we wschodniej|1 000 000 2021-2025
i zachodniej cze$ci miejscowosci
7
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

Zatacznik nr 1 do Planu Odnowy Miejscowosci Chocieborowice —

inwentaryzacja zasobow.

Na zasoby miejscowosci Chocieborowice sktadajg sie nastepujace elementy
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania planu odnowy:

1. Dziatka niezabudowana, potozona we wschodniej czesci wsi,

2. Patac z parkiem podworskim,

3. Swietlica wiejska w centrum wsi,

4. Dtugosc¢ drdg publicznych w miejscowosci — 3,7 km, z tego drég gminnych 3 km, drég
krajowych 0,7 km.

5. Na terenie wsi funkcjonuje sie¢ wodociggowa o dtugosci 3 km. Sie¢ jest relatywnie
nowa, nieawaryjna,

6. Na terenie wsi funkcjonujg dwa stowarzyszenia bedg oddolng inicjatywa
mieszkancow — Wioska Cudéw oraz Piekny Wasosz.

7. Na terenie wsi funkcjonuje koto gospodyn wiejskich.

8. Dziatka gminna w centrum wsi z przeznaczeniem na plac zabaw.

9. Aktywnos¢ liderow spotecznosci.
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Plan Odnowy Miejscowo$ci Chocieborowice

Zatacznik nr 2 do Planu Odnowy Miejscowosci Chocieborowice —

analiza SWOT.

Dla prawidtowego okreslenia mocnych i stabych stron miejscowosci Chocieborowice
niezbedne jest przeprowadzenie analizy SWOT.
Mocne strony:

- zwarta zabudowa wsi umozliwiajgca wyodrebnienie strukturalnego centrum
miejscowosci,

- wystarczajgca sie¢ drog,

- przebieg gtdwnego ciggu komunikacyjnego — drogi krajowej nr 36, umozliwiajgcego
szybkie potgczenie z drogg S5 i aglomeracjami — Wroctawiem i Poznaniem oraz
autostrada A4,

- dziatka gminna niezabudowana pofozona we wschodniej czesci miejscowosci
umozliwiajgca wyodrebnienie spokojnego terenu rekreacji, wypoczynku i spotkan
mieszkancow,

- dziatka gminna niezabudowana potozona w centrum wsi, umozliwiajgca
wyodrebnienie bezpiecznego placu zabaw dla dzieci,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest od strony drogi krajowe;j,

- fagodnie pofatdowany teren stwarzajgcy przyjemne walory estetyczne,

- relatywne potozenie na uboczu,

- zorganizowana spotecznos$é, stowarzyszenia, Koto Gospodyn Wiejskich,

- kultywowanie tradycji kulturalnych i ludowych (organizacja dozynek, dni rodziny),

- mozliwo$¢ wyodrebnienia dziatek budowlanych z przeznaczeniem na budownictwo
mieszkaniowe.

Stabe strony:

- w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegétowej (rury drenarskie) oraz
niedrozny system rowodw, ktére powodujg lokalne podtopienia po ulewnych
deszczach

- brak kanalizacji sanitarne;j,

- brak rozwinietej infrastruktury  wypoczynkowej — brak gospodarstw

agroturystycznych,
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zdegradowana Swietlica uniemozliwiajgca spotykanie sie mieszkancow,
brak aktywnosci wsréd mieszkancow; aktywno$é ograniczona do jednostkowych

dziatan.

Szanse:

przebieg drogi krajowej nr 36 w poblizu wsi,

tagodnie pofatdowany krajobraz,

potgczenie drogg gminng z drogg krajowa,

mozliwos¢ szybkiego dojazdu do drég gtéwnych — ekspresowej S5 i autostrady A4.
wygodnie i bezpiecznie umiejscowiona dziatka gminna bedgca perspektywa do

rekreacji i wypoczynku

Zagrozenia:

zmiana polityki rozwoju gminy w wyniku zmiany witadzy,
brak funduszy na przeprowadzenie inwestycji,

zmiana prawa uniemozliwiajgca przeprowadzenie niektérych inwestycji.

Dokonujgc analizy mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen stwierdza sie

kolejno:

stabe strony zostang efektywnie zlikwidowane w wyniku realizacji inwestycji
zatozonych w planie odnowy miejscowosci,

miejscowo$é ma niewielkie szanse na rozwdj turystyki i wypoczynku ze wzgledu na
brak laséw i potozenie wzdtuz ruchliwej drogi krajowej oraz ze wzgledu na charakter
zabudowy; stanowi bardziej enklawe dla obecnych mieszkancéw,

miejscowos$é jest w stanie wydzieli¢ relatywnie zwarty obszar gruntdw moggcych
stanowi¢ podstawe do stworzenia dziatek budowlanych budynkéw jednorodzinnych,
bardzo mocng strong wsi jest to, ze mozna wydzieli¢ centrum spotkan mieszkancow
skoncentrowane przy dziatce gminnej potozonej we wschodniej czesci wsi. Realizacja
zadan przewidzianych w Planie zwiekszy aktywnos$¢ mieszkaricow i umozliwi im
realizacje wlasnych zamierzen w oparciu o stworzenie nowego centrum wsi,

zgoda mieszkancow na sprzedaz starej Swietlicy usunie z otoczenia element
zdegradowany, ktéry bedzie zastgpiony nowoczesnym obiektem z duzym obszarem
do rekreacji,

realizacja dziatan zatozonych w planie skutecznie zlikwiduje stabe strony.
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Oceniajgc mocne i stabe strony Chocieborowic, stwierdzi¢ mozna, iz miejscowosc¢
posiada znakomite podtoze do aktywizacji spotecznosci lokalnej. Miejscowos¢ ta
priorytetowo powinna stworzy¢ nowgq infrastrukture budynkéw i obiektéw uzytecznosci
publicznej w celu aktywizacji mieszkaricéw. Dodatkowo wykorzysta¢ mozna w petni zaséb w

postaci inicjatyw oddolnych — stowarzyszen, kota gospodyn wiejskich.
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Uzasadnienie

Plan odnowy miejscowosci Chocieborowice stanowi¢ bedzie podstawe do ubiegania si¢ o $rodki
z budzetu Unii Europejskiej na realizacj¢ zadan w nim okreslonych. Stad podjecie Uchwaly w sprawie
przyjecie Planu jest uzasadnione i celowe.

Sporzadzit: Marcin Kozinski
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