Projekt

z dnia 28 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Cieszkowice

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 1., poz. 1372 ze zm.),Rada Miejska Wasosza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Cieszkowice w brzmieniu jak w zalaczniku do niniejszej
Uchwaly.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XL/270/14 Rady Miejskiej Wasosza z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie
zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Cieszkowice.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wasosza

Wieslaw Stolicki
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wasosza
z dnia 14 lutego 2022 r.

Gmina Wasosz

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
CIESZKOWICE
Wasosz
LUTY 2022
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UWARUNKOWANIA

Miejscowos¢ Cieszkowice potozona jest w centralno-pétnocnej czgsci gminy Wasosz, w odlegtosci okoto
4 km od miasta Wasosza w kierunku potnocnym. Catly obreb geodezyjny zajmuje powierzchni¢ ok. 620 ha.
Miejscowos¢ Cieszkowice zamieszkuje 211 osdb. W sklad solectwa wchodzi tylko miejscowose
Cieszkowice.

Gloéwna funkcja: rolniczo — uslugowa. Wie$ o rozproszonej do$¢ charakterystycznej zabudowie. Budynki
w wigkszo$ci sprzed 1945 roku, parterowe zdachami dwuspadowymi, krytymi dachoéwka ceramiczna
i cementowg. Bardzo okazaty jest dwukondygnacyjny budynek byltej szkoty oraz budynek mieszkalny
w jednej z zagrod, zbudowany z czerwonej cegly, nieotynkowany.

Historycznie — miejscowo$¢ o rodowodzie sredniowiecznym, najwczesniejsza informacja (1305) zostata
zamieszczona w spisie wsi czynszowych biskupstwa wroctawskiego. Cieszkowice ok. 1787 r., wg opisu
Zimmermanna, sktadaly si¢ z dwoch czgsci; krolewskiej i prywatnej - nalezacej do porucznika Hoffmanna.
Odnotowano tu folwark, szkole, wiatrak, 2 domy gminne oraz 135 mieszkancow. Ponadto w latach 1765 -
1787 na terenie miejscowosci wzmiankowano 8 kmieci, 5- 9 zagrodnikoéw, 4 wolnych oraz 2 -
8 chalupnikow. Okoto pol. XIX w. we wsi znajdowat si¢ folwark panski, szkola ewangelicka, browar,
gorzelnia i35 doméw mieszkalnych. Cieszkowice zamieszkiwato 211 osoéb, wtym 3 rzemie$lnikow.
Woéwcezas miejscowosci zostala podzielona na dwie czgéci: krolewska wchodzaca w sklad domeny
w Wasoszu i prywatng w posiadaniu rodu Lichtenstein, liczacg 14 matych gospodarstw. W 1859 r. majatek
nabyta rodzina Mayer, kolejnymi wiascicielami byli: August Zinnemann (1873 - 1891, Max Mayer i Georg
Hoffmann (1909) oraz Max Mayer (1894 - 1922). W 1937 r. dobra byly podzielone pomi¢dzy: Elisabeth
Fiedler z domu Wegener, Gottloba Wuy oraz Romana Fiedlera - dziedzicznego posiadacza gospodarstwa
(Erbhof). Przysidtek Bieniowice w 2 pot. XVIII w. byl w posiadaniu porucznika v. Festenberg - Pakisch,
wczesniej stanowil siedzibg hrabiny von Koschebar. W tym czasie odnotowano folwark panski, wiatrak,
4 zagrodnikow i 58 mieszkancow. Okoto pot. XIX w. Bieniowice posiadaly 12 domow, folwark, wiatrak,
cegielni¢ 1 105 mieszkancow. Ostatnim wlascicielem przysiotka byt Albert Kiene (1937).

Miejscowos¢ o uktadzie w formie wielodroznicy polozona jest przy lokalnej drodze prowadzacej
z Wasosza do Belcza Gornego.

Brak wydzielonego strukturalnie centrum wsi.

Wie$ otoczona ze wszystkich stron rozleglymi kompleksami pél uprawnych i tgk. Od wschodu i zachodu
graniczy z duzymi kompleksami lesnymi. Na potudnie, w odleglosci ok. 4 km, lezy miasto Wasosz —
centralny o$rodek gminy. Teren jest fagodnie pofaldowany, z niewielkimi r6znicami wysokosci.

W samej miejscowosci znajduje si¢ jeden obiekt uzytecznosci publicznej — Swietlica wiejska. We wsi
znajduje si¢ dawny park dworski, obecnie porzadkowany sitami mieszkancow.

Przez wie$ przebiega tylko droga powiatowa relacji Wasosz — Gora.
Mocne strony:

- zwarta zabudowa wsi umozliwiajaca wyodrgbnienie strukturalnego centrum miejscowosci — przy $wietlicy
parku,

- potozenie w oddaleniu od gltownych ciggow komunikacyjnych, do ktérych mozna si¢ szybko dostad
obierajac kierunek na Wasosz,

- dysponowanie duzym, zwartym obszarem dobrych jakosciowo gleb,
- dojazd do miejscowosci zapewniony jest z dwoch kierunkow, droga powiatowa od potnocy i od potudnia,
- sgsiedztwo duzych obszaréw lesnych,
- bliskie potozenie Wasosza — centralnego punktu gminy.
Slabe strony:

-w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegotowej (rury drenarskie) oraz niedrozny system
rowow, ktore powoduja lokalne podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarnej,
- brak rozwinietej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw agroturystycznych,

- lokalizacja swietlicy wiejskiej przy gtownej drodze bez miejsc parkingowych i placu spotkan.
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Oceniajac mocne i stabe strony miejscowosci Cieszkowice, stwierdzi¢ mozna, iz wie$ ta posiada
znakomite podloze do aktywizacji spotecznoséci lokalnej. Miejscowos$¢ ta priorytetowo powinna
zmodernizowac¢ infrastrukture budynkow uzytecznos$ci publicznej oraz przeprowadzi¢ rewitalizacje parku
dla potrzeb mieszkancoéw. Wydzielenie miejsca spotkan pozwoli poglebi¢ relacje miedzy mieszkancami,
stworzy miejsce relaksu, odpoczynku i spotkan. Na terenie wsi istniejg formy ochrony przyrody w postaci
drzewostanu w parku, co czyni to miejsce bardzo atrakcyjnym dla mieszkancow.
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KIERUNKI ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Priorytetem dla miejscowos$ci Cieszkowice powinna sta¢ si¢ modernizacja wsi jako centrum spotkan
mieszkancéw. Budowa altany na placu zabaw, jego ogrodzenie (zadanie 1), budowa silowni
napowietrznej i boiska (zadanie 2) oraz oswietlenie placu zabaw (zadanie 3) pozwoli zrewitalizowa¢ park
podworski, nada¢ mu nowe zycie iprzywroci¢é jego pierwotng funkcje jako miejsca spotkan
mieszkancow.

Zadaniami prowadzonymi réwnolegle z rewitalizacjg parku powinny by¢ zadania zmierzajace do
gruntownego odnowienia $wietlicy, gdzie najwazniejszym jest naprawa dachu (zadanie 6). W nastepnej
kolejnosci w Swietlicy wykonane powinny by¢ jej remont (zadanie 4) w ramach ktoérego nastapi
odswiezenie $cian, wyréwnanie podtég, malowanie, uzupetnianie ubytkow oraz zakupione zostang nowe
krzesta i stoly. Nie mniej wazne, ale wykonane juz po powyzszych rzeczach winno by¢ zamontowanie
klimatyzacji w $wietlicy (zadanie 7).

Wazne dla spoteczno$ci w ramach jej aktywizacji bedzie rowniez budowa ogrodzenia koto kapliczki
(zadanie 5). Kapliczka jest miejscem spotkan mieszkancow i jest punktem bardzo waznym na mapie wsi.

Z punktu widzenia spolecznosci catej gminy pierwszym realizowanym zadaniem powinna by¢ budowa
kanalizacji sanitarnej (zadanie 8). Budowa tej infrastruktury polepszy warunki zycia mieszkancow
i zlikwiduje staly proces zanieczyszczania ziemi i wod §ciekami usuwanymi w sposob niezorganizowany.

W ramach odnowy miejscowosci planuje si¢ wykona¢ nastgpujgce dziatania:

Numer Nazwa zadania Koszty realizacji OKkres

zadania [z1] realizacji

1 Budowa altany na placu zabaw 1 jego | 50 000 2022-2025
ogrodzenie

2 Budowa sitowni napowietrznej na placu | 150 000 2022-2025
zabaw 1 boiska ze sztucznej nawierzchni

3 Oswietlenie placu zabaw 50 000 2022-2023

4 Remont §$wietlicy wraz z modernizacjg | 200 000 2022-2025
wyposazenia

5 Budowa ogrodzenia koto kapliczki 10 000 2022-2023

6 Naprawa dachu §wietlicy wiejskiej 100 000 2023-2024

7 Wykonanie klimatyzacji $wietlicy wiejskiej | 20 000 2022-2023

8 Budowa kanalizacji sanitarnej 3 000 000 2024-2025
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Zalacznik nr 1 do Planu Odnowy Miejscowosci Cieszkowice — inwentaryzacja zasobow.

Na zasoby miejscowosci Cieszkowice sktadajg si¢ nastepujace elementy niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania planu odnowy:

1. Swietlica wiejska, potozona w centrum wsi,
2. Park podworski potozony w niedalekiej odlegtosci od §wietlicy, ale w miejscu ustronnym i bezpiecznym,

3. Dlugos$¢ drog publicznych w miejscowosci — ok. 8,1 km, ztego drég gminnych ok. 4,5 km, drog
powiatowych ok. 3,6 km.

4. Na terenie wsi funkcjonuje sie¢ wodociggowa o dlugosci ok. 3 km. Sie¢ jest relatywnie nowa,
nieawaryjna.

Zalacznik nr 2 do Planu Odnowy Miejscowosci Cieszkowice — analiza SWOT.

Dla prawidlowego okreslenia mocnych i stabych stron miejscowosci Cieszkowice niezbedne jest
przeprowadzenie analizy SWOT.

Mocne strony:

- zwarta zabudowa wsi umozliwiajaca wyodrebnienie strukturalnego centrum miejscowosci — przy $wietlicy
parku,

- potozenie w oddaleniu od glownych ciaggéw komunikacyjnych, do ktéorych mozna si¢ szybko dostaé
obierajac kierunek na Wasosz,

- dysponowanie duzym, zwartym obszarem dobrych jako$ciowo gleb,
- dojazd do miejscowosci zapewniony jest z dwoch kierunkow, droga powiatowa od potnocy i od potudnia,
- sgsiedztwo duzych obszarow lesnych,
- bliskie potozenie Wasosza — centralnego punktu gminy.
Stabe strony:

-w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegoétowej (rury drenarskie) oraz niedrozny system
rowow, ktore powoduja lokalne podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarnej,

- brak rozwinigtej infrastruktury wypoczynkowej — brak gospodarstw agroturystycznych,

- lokalizacja $wietlicy wiejskiej przy gldwnej drodze bez miejsc parkingowych i placu spotkan.
Szanse:

- przebieg drogi powiatowej przez wies,

- fagodnie pofaldowany krajobraz z niewielkimi réznicami wysokosci,

- polaczenie droga powiatowa z miastem,

- mozliwos$¢ szybkiego dojazdu do drog gtownych — ekspresowej S5 1 autostrady A4,

- potozenie parku podworskiego z zachowanym drzewostanem.
Zagrozenia:

- zmiana polityki rozwoju gminy w wyniku zmiany wtadzy,

- brak funduszy na przeprowadzenie inwestycji,

- zmiana prawa uniemozliwiajaca przeprowadzenie niektorych inwestycji.
Dokonujac analizy mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen stwierdza si¢ kolejno:

- stabe strony zostang efektywnie zlikwidowane w wyniku realizacji inwestycji zalozonych w planie odnowy
miejscowosci,

- miejscowo$¢ ma Srednie szanse na rozwoj turystyki i wypoczynku ze wzgledu na obecno$¢ lasow ale
jednoczesnie na polozenie w poblizu centralnego osrodka gminy,
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-w celu ograniczenia zagrozenia zwigzanego ze zmiang polityki rozwoju za uchwaleniem planu odnowy
powinno pojs¢ dostosowanie do niego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- bardzo mocng strong wsi jest to, ze mozna wydzieli¢ centrum spotkan mieszkancow skoncentrowane wokot
swietlicy 1 parku podworskiego, ktére powinny dziala¢ razem w sposob nierozerwalny. Realizacja zadan
przewidzianych w Planie zwigkszy aktywno$¢ mieszkancow i umozliwi im realizacje wlasnych zamierzen
W oparciu o odnowione centrum wsi.

- realizacja dziatan zalozonych w planie skutecznie zlikwiduje stabe strony.

Oceniajgc mocne 1 stabe strony miejscowosci Cieszkowice, stwierdzi¢ mozna, iz wie§ ta posiada
znakomite podioze do aktywizacji spotecznosci lokalnej. Miejscowos¢ ta priorytetowo powinna
zmodernizowa¢ infrastrukture budynkow uzytecznosci publicznej oraz przeprowadzi¢ rewitalizacj¢ parku
dla potrzeb mieszkancéw. Wydzielenie miejsca spotkan pozwoli poglebi¢ relacje miedzy mieszkancami,
stworzy migjsce relaksu, odpoczynku i spotkan. Na terenie wsi istnieja formy ochrony przyrody w postaci
drzewostanu w parku, co czyni to miejsce bardzo atrakcyjnym dla mieszkancow.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly jest konieczne poniewaz Plan Odnowy Miejscowosci stanowi jeden z zatacznikéw do
wniosku o dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z dotacji z Unii Europejskiej. Uchwalenie Planu
podyktowane jest koniecznoscig zaktualizowania uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wsi pod katem czasu
realizacji zadan w nim zapisanych.

Zebranie Wiejskie Sotectwa Cieszkowice przyjelo Uchwata Nr 1/2022 w dniu 14.01.2022 r. nowy Plan
Odnowy Miejscowosci Cieszkowice.

Przedlozona Uchwata jest w pelni zgodna z wolg mieszkancow.

Dla porzadku zachodzi koniecznos$¢ uchylenia Uchwaly r XL/270/14 Rady Miejskiej Wasosza z dnia
26 sierpnia 2014 r. w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Cieszkowice jako nieaktualne;j.

Sporzadzit: Marcin Kozinski.
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