UCHWALA NR XIX/131/20
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Lubiel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22019 r., poz. 506 ze zm.) Rada Miejska Wasosza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Plan Odnowy Miejscowosci Lubiel w brzmieniu jak w zalaczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wasosza

Wieslaw Stolicki
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX/131/20
Rady Miejskiej Wasosza
z dnia 27 lutego 2020 r.

Gmina Wasosz

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
LUBIEL

W3gsosz
LUTY 2020
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Plan Odnowy Miejscowosci Lubiel

UWARUNKOWANIA

Miejscowos¢ Lubiel potozona jest w potudniowe] czesci gminy Wasosz, w

odlegtosci okoto 7 km od miasta Wasosza. Cate sotectwo zajmuje powierzchnie ok.
1 330 ha. Sotectwo Lubiel zamieszkujg 343 osoby. W sktad sotectwa wchodzi
miejscowos$¢ Lubiel, przysiotki Kolonia, Czaple oraz miejscowos¢ Ostrawa. Samg
miejscowos¢ Lubiel zamieszkuje 319 oséb.
Gtowng funkcjg wsi jest funkcja rolniczo-ustugowa. Dos¢ duza wies, potozona na
potudniowym kraricu gminy, nad ciekiem Graniczna Woda i tacha. Zabudowa wsi
zwarta, o uktadzie ulicowym, budynki najczesciej usytuowane sg kalenicami wzdtuz
drogi. Droga gtéwna w posiada nawierzchnie asfaltowa. W zachodniej czesci wsi
usytuowany jest duzy folwark (byty PGR), przy ktérym wybudowano 3 budynki
wielorodzinne, dwukondygnacyjne, kryte ptaskim stropodachem. Czesto spotykane s3
budynki z czerwonej cegty, nieotynkowane. W niewielkim oddaleniu od miejscowosci,
przy drodze prowadzacej do Wasosza, znajduje sie zwarta grupa szesciu zagrod. Jest
to kolonia Lubiel. Budynkom mieszkalnym, parterowym towarzyszag drewniane
stodoty. Wszystkie zagrody majg ten sam uktad i forme budynkdw. Przysiotkiem
Lubiela jest miejscowos$¢ Czaple, usytuowana w odlegtosci ok. 1 km od wsi. Jest to
grupa kilku zagréd potozonych w samym zakolu rzeki tachy. Na pétnoc od
miejscowosci w kierunku Wasosza znajduje sie miejscowos¢ Ostrawa — byte sotectwo
— wiaczona do sotectwa Lubiel. Miejscowos¢ potozona w rozwidleniu rzeki Baryczy i
tachy, w sgsiedztwie niewielkiego kompleksu lesnego. Z kilku zagrédd w chwili obecnej
wiekszos¢ jest opuszczona lub rozebrana.

We centrum wsi znajduje sie budynek bytej szkoty — obecnie swietlica wiejska.
We wchodniej czesci miejscowosci przy drodze w kierunku Bartkowa znajduje sie
boisko. We wsi znajduje sie remiza — obecnie nie wykorzystywana. W zachodniej
czesci wsi wolna dziatka niezabudowana stanowigca mienie gminy Wasosz,
perspektywicznie przeznaczona na miejsce spotkan mieszkancéw wsi.

Historycznie — Dawne nazwy miejscowosci: Leubel (1787, 1845, 1941).
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Plan Odnowy Miejscowosci Lubiel

Przysiotek: Czaple - Tschipkei (1787, 1845), Grohsau (1934).

W szesciesigtych latach XVII w. w Lubielu osiadt ptk. "Freiherr" Johann Adam von
Garnier - wtasciciel majatku w Trzcinicy Wielkiej, ktéry nabyt wraz z 12 okolicznymi
folwarkami dzieki sumom otrzymanym w nagrode za zastugi wojenne pod
sztandarami Habsburgéw. Po smierci von Garnier, w 1680 r., posiadtos¢ w Lubielu
wraz z kilkoma innymi dobrami przeszta w rece jego bratanka, nastepnie - w 1721 r.
dostat sie w spadku wroctawskim jezuitom. Ci z kolei sprzedali majatek panu Giller,
kolejnymi wtascicielami byli hr. von Sinzendorf (1739), a od 1848 r. rodzina von
Pourtales. Ostatecznie w 1937 r. dobra znalazty sie pod zarzagdem fundacji Jamesa hr.
von Pourtalesa, powotanej dla wspierania kolonizacji. W 2 pot. XVIII w. Lubiel wraz z
kolonig Czaple posiadat 2 szkoty, 2 domy gminne i 73 budynki mieszkalne. W latach
1765 - 1787 odnotowano: 21 - 16 kmieci, 10 - 39 zagrodnikdéw, 29 wolnych od
panszczyzny, 2 - 7 chatupnikéw oraz 11 rzemieslnikdw. Ogdlna liczba mieszkarncéw w
tym czasie wynosita 525 oséb. W 1845 r. na terenie miejscowosci wzmiankowano
folwark panski, wolne sotectwo, szkote ewangelicka i katolicka, 2 wiatraki, gorzelnie,
80 domdw oraz 553 osoby. Byta to sredniej wielkosci wies o charakterze rolniczo -
rzemieS$lniczym, ponadto prowadzono tu hodowle wotéw i owiec. Do miejscowosci
nalezaty folwark - (Schanzvorwerk) oraz kolonia Czaple (Tschipkei). Obecny zespét
folwarczny zostat uksztattowany w 2 pot. XIX w., pierwotnie zatozenie sktadato sie z
czesci rezydencjonalnej, gospodarczej oraz kolonii mieszkaniowej. Pierwotna
struktura czesci reprezentacyjnej niestety nie zachowata sie, zatem lokalizacja dworu
nie jest znana.

Wies rozwinetfa sie przy lokalnej drodze ok. 2 km na pdétnoc od miejscowosci
Biatawy Wielkie, potozonej przy dawnym trakcie WiAsko - Zmigrdd, tuz przy
potudniowo - wschodnim krancu granicy powiatu Gora. Lubiel prezentuje uktad
wielodroznicy, w zachodniej czesci wsi, po pn. i wsch. stronie drogi prowadzacej z
Wasosza, usytuowany jest zespot folwarczny.

Ostrawa: Ostrawe (XVI), Wallheim (1937).
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Wedtug zrodet w 2 pot. XVIII w. Ostrawa byta kolonig nalezgcg do Ptosek. W tym
czasie znajdowat sie tu folwark oraz 11 domdéw mieszkalnych, ponadto odnotowano 9
zagrodnikow i 2 chatupnikow. Rozwdj osady i zmiany wiasnosciowe przebiegaty
analogicznie do miejscowosci Ptoski. W 1937 r. Ostrawa byta podzielona pomiedzy
prywatnych wtascicieli: jedna czes¢ znalazta sie w posiadaniu Paula i Kurta Acktun,
druga - dziedziczne gospodarstwo (Erbhof) - Antona Westermanna (53,6 ha).

Ostrawa potfozona jest pomiedzy miejscowosciami Ptoski - Lubiel, obecnie uktad
przestrzenny w formie ulicéwki.

Wie$ otoczona ze wszystkich stron rozlegtymi kompleksami pdl uprawnych i
tagk. Na potudnie graniczy z wsig Drozdowice Wielkie — przysiotkiem Marysin. Na
potnoc, w odlegtosci ok. 7-8 km, lezy miasto Wasosz — centralny os$rodek gminy. Od
potnocy graniczy w z rzeka Barycz i sotectwem Bartkow. Na wschdd graniczy z gmina
Zmigrdd, od potudnia z gming Wirisko, na zachdd z wsiami Wrzaca Wielka, Kamien
Gorowski i Ptoski. Teren jest tagodnie pofalowany, z niewielkimi réznicami wysokosci.

W samej miejscowosci znajdujg sie obiekty uzytecznosci publicznej — Swietlica
wiejska, jako centrum wsi, boisko uzywane ostatnio rzadko z uwagi na brak chetnych

zespotéw do gry, remiza strazacka nie uzywana z uwagi na jej zdegradowanie.

Mocne strony:

- zwarta zabudowa wsi umozliwiajaca wyodrebnienie strukturalnego centrum
miejscowosci,

- wystarczajgca sie¢ drdg,

- bardzo duze kompleksy pél uprawnych i gk, sgsiedztwo kompleksu le$nego,

- dziatka gminna niezabudowana potozona w zachodniej cze$ci miejscowosci
umozliwiajaca wyodrebnienie spokojnego terenu rekreacji, wypoczynku i
spotkan mieszkancow,

- dziatka gminna niezabudowana potozona we wschodniej czesci wsi,
umozliwiajgca wyodrebnienie terenu sportu i rekreacji,

- dojazd do miejscowosci zapewniony jest od strony drogi powiatowej,

4

Id: D710B018-AC2D-4CSE-A815-1946903AS566F. Podpisany Strona 4
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- fagodnie pofatdowany teren stwarzajacy przyjemne walory estetyczne,
- relatywne potfozenie na uboczu.
Stabe strony:
- w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegétowe] (rury
drenarskie) oraz niedrozny system rowdw, ktére powodujg lokalne
podtopienia po ulewnych deszczach

- brak kanalizacji sanitarnej,

- brak rozwinietej infrastruktury wypoczynkowej - brak gospodarstw
agroturystycznych,
- zdegradowana remiza - brak bezposredniego zabezpieczenia

przeciwpozarowego,
- niedoposazona swietlica zmniejsza mozliwosci spotykania sie mieszkancow,
- brak wyposazonego spokojnego miejsca dla wypoczynku i rekreacji,

- brak aktywnosci wsrdd mieszkancow.

Oceniajagc mocne i stabe strony Lubiela, stwierdzi¢ mozna, iz miejscowosc
posiada znakomite podtoze do aktywizacji spotecznosci lokalnej. Miejscowosé ta
priorytetowo powinna stworzy¢ nowgq infrastrukture budynkéw i obiektéow
uzytecznosci publicznej w celu aktywizacji mieszkaricow — odnowi¢ remize strazacka,
Swietlice, boisko, plac zabaw.

Elementem niezbednym do realizacji jest wykonanie odnowienia remizy
strazackiej, remontu Swietlicy i jej wyposazenia. Rozlegte obszary pdél i tak
wykorzysta¢ mozna w celach rozwoju agroturystyki. Charakter zabudowy umozliwia
wydzielenie centrum spotkan, choé w zachodniej czesci miejscowosci stworzy¢ mozna
miejsce codziennych spotkan z placem zabaw dla dzieci.

Niezbedne jest stworzenie komunikacji pomiedzy miejscowoscig a wsig Kamien
Goérowski oraz przeprowadzenie prac melioracyjnych wokdét wsi, ktore ogranicza

wptyw deszczy nawalnych na samg miejscowosé.
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KIERUNKI ODNOWY MIEJSCOWOSCI

Priorytetem dla miejscowosci Lubiel powinien by¢ remont swietlicy wiejskiej
(zadanie 1) i remont remizy strazackiej (zadanie 14). Realizacja tych zadan zwigzana
jest nierozerwalnie z zakupem wyposazenia Swietlicy i aktywizacja mieszkancow
(zadanie 5). Zadanie to ze wzgledu na charakter wsi realizowane by¢ mui dtugofalowo
i zakonczy sie po zrealizowaniu zadania 1.

Aktywizacja mieszkarncow bedzie niejako mozliwa po zakupieniu wyposazenia
Swietlicy — stotéw, krzeset, kuchni i jej wyposazenia. Po dokonaniu tych zakupoéow
mieszkancy z powodzeniem beda mogli realizowac i kultywowaé tradycje lokalne —
Swigteczne wypieki, lokalne potrawy, koto gospodyn wiejskich. Ponadto swietlica oraz
teren jg otaczajgcy stanie sie punktem spotkan mieszkancéw, miejscem ich
wypoczynku.

Zadaniem uzupetniajgcym powyzisze bedzie wykonanie pozostatych zadan
ktore uporzadkujg miejscowos¢ czyniac jg jeszcze bardziej atrakcyjna.

Drugim priorytetowym dziataniem powinno by¢ odtworzenie boiska
pitkarskiego i druzyny. Jest to rowniez element, ktory spajac bedzie spotecznosé.

Nie mniej wazne sg zadania infrastrukturalne — remont drdg gminnych oraz
odtworzenie uktadu melioracji.

W ramach odnowy miejscowosci planuje sie wykona¢ nastepujace dziatania:

Numer Nazwa zadania Koszty realizacji Okres
zadania [zt] realizacji
1 Remont swietlicy wiejskiej 100 000 2020-2021
2 Remont polnej drogi dojazdowej do pdél|500 000 2020-2022

Lubiel — Kamien Gdorowski

3 Utwardzenie terenu pod Smietniki na|10 000 2020-2021
,Pieknym Rynku”

4 Odnowienie boiska sportowego i |50 000 2020-2021
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Plan Odnowy Miejscowosci Lubiel

uzupetnienie wyposazenia
5 Aktywizacja mieszkancow, zakup | 50 000 2020-2024
wyposazenia do Swietlicy
6 Ogrodzenie amfiteatru i placu zabaw 80 000 2021-2023
7 Wyposazenie amfiteatru 50 000 2021-2023
8 Remont drogi w Kolonii 400 000 2022-2023
9 Oczyszczenie rowow okalajgcych | 200 000 2021-2022
miejscowos¢
10 Wykonanie tablic powitalnych na|15 000 2021
ozdobnych stupach (3 szt)
11 Remont drogi w Ostrawie od przystanku do | 100 000 2021-2022
zabudowan
12 Wymiana oswietlenia ulicznego na ledowe |200 000 2023-2025
13 Wykonanie zasilania elektrycznego na|100 000 2024-2025
boisko sportowe
14 Remont remizy strazackiej 150 000 2020-2022
15 Wykonanie infrastruktury kanalizacji | 600 000 2023-2025
sanitarnej wraz z budowg lokalnej
oczyszczalni Sciekow

7

Id: D710B018-AC2D-4CSE-A815-1946903AS566F. Podpisany Strona 7



Plan Odnowy Miejscowosci Lubiel

Zatacznik nr 1 do Planu Odnowy Miejscowosci Lubiel —

inwentaryzacja zasobow.

Na zasoby miejscowosci Lubiel skfadajg sie nastepujgce elementy niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania planu odnowy:

1. Dziatka niezabudowana, potozona we wschodniej czesci wsi — boisko,

2. Dziatka niezabudowana, potozona w zachodniej czesci wsi — amfiteatr, plac zabaw,

3. Swietlica wiejska w centrum wsi,

4. Dtugos¢ drog publicznych w miejscowosci — 11,8 km, z tego drég gminnych 5,5 km,
drég powiatowych 6,3 km.

5. Na terenie wsi funkcjonuje sie¢ wodociggowa o dtugosci 4 km. Sieé jest relatywnie
nowa, nieawaryjna,

6. Budynek remizy, nieuzywany,

7. Duze, prywatne gospodarstwa rolne,

8. Rozwijajgca sie aktywnos¢ spotecznosci.
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Zatacznik nr 2 do Planu Odnowy Miejscowosci Lubiel — analiza

SWOT.

Dla prawidtowego okreslenia mocnych i stabych stron miejscowosci Lubiel niezbedne

jest przeprowadzenie analizy SWOT.

Mocne strony:

zwarta zabudowa wsi umozliwiajgca wyodrebnienie strukturalnego centrum
miejscowosci,

wystarczajgca sie¢ drég,

bardzo duze kompleksy pdl uprawnych i fak, sgsiedztwo kompleksu le$nego,

dziatka gminna niezabudowana potozona w zachodniej czesci miejscowosci
umozliwiajgca wyodrebnienie spokojnego terenu rekreacji, wypoczynku i spotkan
mieszkancow,

dziatka gminna niezabudowana potozona we wschodniej czesci wsi, umozliwiajgca
wyodrebnienie terenu sportu i rekreacji,

dojazd do miejscowosci zapewniony jest od strony drogi powiatowej,

tagodnie pofatdowany teren stwarzajgcy przyjemne walory estetyczne,

relatywne potozenie na uboczu.

Stabe strony:

w wielu miejscach zdegradowana sie¢ melioracji szczegétowej (rury drenarskie) oraz
niedrozny system rowodw, ktére powodujg lokalne podtopienia po ulewnych
deszczach

brak kanalizacji sanitarne;j,

brak  rozwinietej infrastruktury  wypoczynkowej — brak  gospodarstw
agroturystycznych,

zdegradowana remiza — brak bezposredniego zabezpieczenia przeciwpozarowego,
niedoposazona Swietlica zmniejsza mozliwosci spotykania sie mieszkancéw,

brak wyposazonego spokojnego miejsca dla wypoczynku i rekreacji,

brak aktywnosci wsréd mieszkancow.

Szanse:

tagodnie pofatdowany krajobraz,

9

Id: D710B018-AC2D-4CSE-A815-1946903AS566F. Podpisany Strona 9



Plan Odnowy Miejscowosci Lubiel

- wygodnie i bezpiecznie umiejscowiona dziatka gminna bedgca perspektywg do
rekreacji i wypoczynku,
- rodzaca sie aktywno$é spoteczenistwa,
- duza, przestronna swietlica umozliwiajgca organizowanie uroczystosci wiejskich,
- nowoczesne gospodarstwa rolne,
- rodzaca sie chec kultywowania tradycji i produktu lokalnego.
Zagrozenia:
- zmiana polityki rozwoju gminy w wyniku zmiany wtadzy,
- brak funduszy na przeprowadzenie inwestycji,

- zmiana prawa uniemozliwiajgca przeprowadzenie niektdrych inwestycji.

Dokonujgc analizy mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen stwierdza sie

kolejno:

stabe strony zostang efektywnie zlikwidowane w wyniku realizacji inwestycji

zatozonych w planie odnowy miejscowosci,

- miejscowo$¢ ma szanse na rozwdj turystyki i wypoczynku ze wzgledu na blisko$é
rzeki, lasdw, potozenie na uboczu,

- bardzo mocng strong wsi jest to, ze mozna wydzieli¢ centrum spotkan mieszkancow
skoncentrowane przy dziatce gminnej potozonej w zachodniej czesci wsi. Realizacja
zadan przewidzianych w Planie zwiekszy aktywnos$¢ mieszkancow i umozliwi im
realizacje wtasnych zamierzen w oparciu o stworzenie wypoczynkowego centrum wsi,

- realizacja remizy strazackiej, odtworzenie zastepu strazakdéw ochotnikéw,

odnowienie boiska i odtworzenie druzyny pitkarskiej zaktywizuje i scali spotecznosé,

- realizacja dziatan zatozonych w planie skutecznie zlikwiduje stabe strony.

Oceniajgc mocne i stabe strony Lubiela, stwierdzi¢ mozna, iz miejscowos¢ posiada
znakomite podtoze do aktywizacji spotecznosci lokalnej. Miejscowosé ta priorytetowo
powinna dazy¢ do odtworzenia elementdw spajajgcych spoteczno$é takich jak remiza
strazackich i boisko pitkarskie. Miejscowos¢ powinna dazy¢ réwniez do promowania
wilasnego produktu lokalnego, stworzenia kota gospodyn wiejskich, ale réwniez powinna
stworzyé nowa infrastrukture budynkéw i obiektdw uzytecznos$ci publicznej w celu

aktywizacji mieszkancéw — placéw zabaw, miejsc rekreacji. Niezmiernie wazne jest rowniez
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zadbanie o stan drog gminnych i stan melioracji wodnych. Dojazd do miejscowosci przebiega
ciggiem drog powiatowych o bardzo ztym stanie technicznym, jednakie w niniejszym
opracowaniu nie mozna sie na tym problemie skoncentrowaé, gdyz poprawa stanu tych drog
nie nalezy do kompetencji gminy, tylko powiatu. Mieszkaricy winni inicjowac¢ ruchy
zmierzajgce do postulowania u organdw i instytucji odpowiedzialnych za drogi powiatowe —

poprawe ich stanu.
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Uzasadnienie

Plan odnowy miejscowosci Lubiel stanowié¢ bedzie podstawe do ubiegania si¢ o $srodki z budzetu Unii
Europejskiej na realizacj¢ zadan w nim okre§lonych. Stad podjecie Uchwaty w sprawie przyjecie Planu jest
uzasadnione i celowe.

Sporzadzit: Marcin Kozinski
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