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Wasosz 28.10.2013r

DECYZJA Nr55/2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust 2, art. 59 wust. 1, art. 60, art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pdz. zm), oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz.U.2013.267, ze zm..), po rozpoznaniu wniosku z
dnia 15 lipca 2013 r., Gminy Wasosz, pl. Wolnosci 17, 56-210 W3asosz w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy:

ustalam
na rzecz Gminy Wgasosz,
warunki zabudowy
W miejscowosci:
Kowalowo, gmina Wasosz, powiat Gora, wojewddztwo dolnoélagskie;
dz. nr 20, 21 obreb: Kowalowo,
dla inwestycji obejmujace;:
zmiang sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek.

1. Rodzaj inwestycji: Zmiana sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrédek. Granice terenu objetego decyzja

oznaczone zostaty na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

2, Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych a w

szczegolnosci w zakresie:

2,1. Warunkoéw | wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.1.1. Warunki wynikajace z przeprowadzonej analizy zgodnie z wymogami §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) linia zabudowy: nie ustala sie - inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na
ogrodek;

2)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu: nie ustala sie - inwestycja
polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek;

3} powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie - inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania
czesci dziatki rolnej na ogrédek; _ ST

4) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie - inwestycja polega na zmianie spo?sobu zagospodarowania czesci
dziatki roinej na ogrédek;

5) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymséw lub attyki: nie ustala, sie - inwestycja polega na
zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrédek;

6) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktadu pofaci dachowych): nie ustala sie - inwestycja
polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesdci dziatki rolnej na ogrodek:;

2.1.2.  Funkcja z’abudowy i zagospodarowanie terenu: Zmiana sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek o -
powierzchni ok. 8 aréw. Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzglednia¢ wymogi okreslone w art. 1 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.2013.267, ze
zm.).

2.1.3. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegdlnosici wymagana przepisow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U.2010.243.1623 ze zm).
- - rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
' powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 ze zm.).
- rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132 z 1997 poz. 877).
- ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 j.t).
2.2.  Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
2.2.1. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegdlnosci wymagana przepisow:
- ustawy z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 25 z 2008r. poz 150 tj. ze zmianami.);
- ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (Dz.U.2012.145 j.t. ze zmianami.);
- ustawa z dnia 18.07.2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw (Dz. U. Nr
72 22001 poz. 747 ze zm.);
- ustawy z dnia 14 marca 1985t o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. Nr 122 z 2006r. poz. 851 ze zm.);
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz.U.2009.151.1220 j.t. ze zm.);
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003r poz. 1568 ze
zm.);
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2.2.4.

2.2.5.

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 08.07.2004r w sprawie warunkow, jakie nalezy spefnic¢ przy
wprowadzeniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dia srodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 168 z 2004y, poz. 1763);

- rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004r.w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, robét budowlanych, badar konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych
zabytkdw ruchomych (Dz.U.2011.165.987);

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczedstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008r., poz.
1227).

W trakcie prowadzenia dziatarn inwestycyjnych warunki naturalne S$rodowiska nie moga ulec zniszczeniu,

ograniczeniu lub uszkodzeniu.

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz.

1266 z péin. zm.) wylgczenie z produkcji uzytkdw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i

organicznego, zaliczonych do klas I, II, I, llta, 1ib, oraz uzytkow rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb

pochodzenia organicznego, a takze gruntdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntdw leénych,
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne — moze nastapi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytgczenie.

. W decyzji okreéla sie chowigzki zwigzane z wytgczeniem. Wydanie decyzji nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia

na budowe.

Przedmiotowy teren znajduje sie¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”, (rozporzadzenie Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 35 z dnia 28 listopada 2008 w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”).
Zamierzenie nie jest sprzeczne z ustaleniami dotyczgcymi Obszaru.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspotczesnej: Kto w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uiyciu
dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Dolnoslgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu a jesli nie jest to mozliwe wdjta (burmistrza, prezydenta
miasta).

2.3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.3.1.

2.3.2.
2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

2.3.6.
2.3.7.

Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegdlnosci wymagania przepisow:

- ustawy z dnid 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 j.t);

- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (Dz.U.2012.1059 j.t.);

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U.2013.21}); .

- ustawy z 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach (tekst jedn. Dz.U.2012.391);

- ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).
Dostep do drogi publicznej — poprzez istniejgcy zjazd do drogi publicznej.

Zapotrzebowanie na:

- energie elektryczng — nie wnioskowano;

- wode —nie wnioskowano;

- ciepto - nie wnioskowano;

- kanalizacje sanitarng - nie wnioskowano;

- siec telekomunikacyjng / instalacje teletechniczng - nie wnioskowano;

Odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z obowigzujgcym prawem.

Sposdb unieszkodliwiania odpaddw — W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw uwzgledni¢ zasady okreslone w
przepisach szczegdlnych i aktach prawa miejscowego;

Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: Nie dotyczy;

Przestrzega¢ zaleceh wynikajgcych z uzgodnier dokonanych z gestorami urzadzen uzbrojenia technicznego terenu.

2.4. Warunki dotyczace ochrony interesu 0séb trzecich:

2.4.1.

2.4.2.

W przypadku koniecznosci zajecia terendw sasiadujgcych z terenami zamierzenia budowlanego przed

przystapieniem do robot uzyskac zgody wtascicieli tych terenow na czasowe zajecie celem realizacji inwestycji;

Zapewni¢ ochrone interesu 0sob trzecich:

- przed pozbhawieniem dostepu do drogi publicznej;

- przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkow
facznosci;

- przed pozbawieniem dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie;

- przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

2.5. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: Nie dotyczy.
3. . Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
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Linte rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji - na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.

4. Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru:
Analize z zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, jak rowniez stanu faktycznego i
prawnego terenu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z p6z. zm), zawiera zatgcznik nr 2.

Uzasadnienie:
Na wniosek z dnia 15 lipca 2013 r. ztozony przez Gmine Wasosz zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na: zmianie sposcbu
zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrddek.
Poinformowano strony, w sposéb wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pd2. zm), o ztozonym wniosku.
Zgodnie z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja inwestycji bedacej przedmiotem
wniosku wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu (analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji).
Projektowane zamierzenie inwestycyjne uzyskato stosowne uzgodnienia.
W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego, ustalono warunki zabudowy.

Pouczenie:

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien 0sob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwnazku
z otrzymang decyzja (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Warunkiem realizacji inwestycji bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1999r. prawo
budowlane (jednolity tekst Dz.U.2010.243.1623 ze zm) w Starostwie Powiatowym w Gorze, na podstawie dokumentacji
spetniajgcej warunki zawarte nin. decyzji oraz warunki szczegétowe wynikajace z przepisow wykonawczych do ustawy prawo
budowlane oraz odpowiednich przepiséw wykonawczych.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- - dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia 53 inne niz w wydanej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy

zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie (stronom) prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Legnicy za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia JEJ otrzymania.
/‘

Projekt niniejszej decyzji przygotowat: \:\/, ! <
mgr inz. Tomasz Rodkiewicz, czlonek Zachodniej Okregoy etlz}yy Urbani 'tc')w"‘z_ér, gztonkowski Z-214 (zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) i i

ZASTEPCA\BURM!STRZA |
1

3

mgr Mar%in Kozinski

Zatgczniki:
L. czeic graficzna decyzji — skala 1:1000;
2. czgic tekstowa i graliczna analizy;

Otrzgmiuja:
\l‘j Gmina Wasosz,

2. afa.
Sprawe prowadzi:
Marcin Kozinski, 65 5437850
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“Zatgeznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
nr 55/2013 z dnia 28.10.2013r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pdz. zm) oraz zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 116, poz. 1588),

do wniosku z 15 lipca 2013r.

Inwestor: Gmina Wasosz, pl. Wolnosci 17, 56-210 Wgasosz;

adres inwestycji: Kowalowo, gmina Wasosz, powiat Gora, wojewddztwo dolnoslaskie;

teren inwestycji: dz. nr 20, 21 obreb: Kowalowo.

1. Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wydanie
decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku spetnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z poi.
zm), ktdre stanowia:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moiliwe jedynie w przypadku fqcznego spetnienia nastepujgcych
warunkow: )

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajqcy na okreslenie wymagarn dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykarzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4)  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przezn'aczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu plandw miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Wniosek inwestora dotyczy: Zmiana sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek.

3. Granice obszaru analizowanego: Wyznaczona zostata granica obszaru analizowanego.

4. Analiza funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

4.1 Wnioskowana dziatka znajduje sie w miejscowosci : Kowalowo.

4.2 Teren posiada dostep do drogi publicznej — wjazd z dz. nr 8/3dr.

4.3 Uzbrojenie techniczne jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego lub wymaga umowy, o ktdrej mowa w art. 61
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r,,
poz. 647 z pdz. zm).

4.4 Teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

4.5 Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Przedmiotowy teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
~Dolina Baryczy”, (rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 35 z dnia 28 listopada 2008 w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu , Dolina Baryczy”).

5. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

5.1 Llinie zabudowy: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek.

5.2 Wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie
sposobu zagospodarowania czesci dziatki roinej na ogrodek.

5.3 Szerokosc elewacji frontowej: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziafki
rolnej na ogrodek.

5.4 Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania
czesci dziatki rolnej na ogrodek. ' '

5.5 Geometria dachu: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na
ogrodek.

6.  Wnioski: W zwigzku ze spetnieniem wymagan okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pdz. zm), naleiy &zdac’ na wniosek
Gminy Wasosz decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu zagosp& arowania czesci

dziatki rolnej na ogrodek. \
ZASTEPCA ‘L URMISTRZA

Zatgczniki: |
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Zatgcznik graliczny nr 1do analizy mar ,'\/Im*g}n Kozinski
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DECYZIA Nr56/2013
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z poi. zm), oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz.U.2013.267, ze zm..), po rozpoznaniu wniosku z
dnia 15 lipca 2013 r., Gminy W3sosz, pl. Wolnodci 17, 56-210 Wasosz w sprawie ustalenia warunkow zabudowy:

ustalam
na rzecz Gminy Wasosz,
warunki zabudowy
w miejscowaosci:
Wasosz, gmina Wasosz, powiat Gora, wojewddztwo dolnoslgskie;
dz. nr 227/14 obreb: Wasosz,
dla inwestycji obejmujacej:
zmiang sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrédek.

1. Rodzaj inwestycji: Zmiana sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrédek. Granice terenu objetego decyzjg

0znaczone zostaty na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych a w

szczegolnosci w zakresie:
2.1. Warunkoéw i wymagari ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
2.1.1. Warunki wynikajace z przeprowadzonej analizy zgodnie z wymogami §3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagaspodarowania przestrzennego: ' '
1} linia zabudowy: nie ustala sig - inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na
ogrodek;

2} wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu: nie ustala sig - inwestycja
polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek; ‘

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢ - inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania
czesci dziatki rolnej na ogrédek;

4) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig - inwestycja polega na zmianie sposobu zaéospodarowania czesci
dziatki rolnej na ogrédek;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsow lub attyki: nie ustala sie - inwestycja polega na
zmianie sposobu zagospodarowania czeéci dziatki rolnej na ogrodek;

6) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktadu potaci dachowych): nie ustala sie - inwestycja
polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek;

2.1.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: Zmiana spdsobu zagospodafowania czedci dziatki rolnej na ogrédek o
powierzchni ok. 4 aréw. Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzgledniaé wymogi okreslone w art. 1 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.2013.267, ze
zm.).

2.1.3.  Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegolnosci wymagana przepisow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane {jednolity tekst Dz.U.2010.243.1623 ze zm).
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 ze zm.).
- rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos’ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132 z 1997r poz. 877).
- ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 j.t).
2.2, Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz déhr kultury wspotczesnej:
2.2.1.  Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegolnosci wymagana przepisow:
- ustawy z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 25 z 2008r. poz 150 tj. ze zmianami.);
- ustawyz dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (Dz.U.2012.145 j-t. ze zmianami.);
- Ustawa z dnia 18.07.2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw (Dz. U. Nr
7222001 poz. 747 ze zm.);
- ustawy zdnia 14 marca 1985r o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. Nr 122 z 2006r. poz. 851 ze zm.);
- ustawy zdnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz.U.2009.151.1220 j.t.zezm.);
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003r poz. 1568 ze
m.);




- rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 08.07.2004r w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzeniu sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
waodnego (Dz. U. Nr 168 z 2004r, poz. 1763);

- rozporzgdzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004r.w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, robdt budowlanych, badar konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziafan prazy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych i poszukiwar ukrytych lub porzuconych
zabytkow ruchomych (Dz.U.2011.165.987);

- ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008r., poz.
1227).

2.2.2. W trakcie prowadzenia dziatan inwestycyjnych warunki naturalne érodowiska nie moga ulec zniszczeniu,
ograniczeniu lub uszkodzeniu.

2.2.3. Przedmiotowy teren znajduje sie¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”, (rozporzadzenie Wojewody
Dolnoslgskiego Nr 35 z dnia 28 listopada 2008 w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”).
Zamierzenie nie jest sprzeczne z ustaleniami dotyczgcymi Obszaru.

2.2.4.  Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspéiczesnej: Kto w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest

. obowigzany wstrzymac wszelkie roboty mogace. uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Dolnoslaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu a jesli nie jest to mozliwe wojta (burmistrza, prezydenta

miasta).

Dziatka nr 227/14 w obrebie m. Wasosz zlokalizowana jest na obszarze stanowiska archeologicznego nr 12/82/70-25

AZP (osada z epoki kamienia, osada kultury tuzyckiej z epoki brazu, halsztatu) w zwigzku z tym zastosowanie ma art.

31 ustawy o ochronie zabytkdw, ktory stanowi,. ze w przypadku realizowania budowlanych robdt ziemnych, ktdre

moglyby doprowadzic do zniszczenia zabytkdw archeologicznych, niezbedne jest przeprowadzenie badan

archeologicznych.. Badania te nalezy przeprowadzi¢c na podstawie decyzji — _pozwolenia Dolnoslaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, uzyskanego przed pozwoleniem na budowe.

2.3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.3.1.  Przy projektowaniu inwestycji spefni¢ w szczegdinosci wymagania przepisdw:

- ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 j.t);

- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (Dz.U.2012.1059 j.t.);

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U.2013.21);

- ustawy z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (tekst jedn. Dz.U:2012.391);

- ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).

2.3.2.  Dostep do drogi publicznej — poprzez istniejgcy zjazd do drogi publiczne;.

2.3.3.  Zapotrzebowanie na:

- energie elektryczng — nie wnioskowano;

- wode —nie wnioskowano;

- ciepto —nie wnioskowano;

- kanalizacje sanitarng - nie wnioskowano;

- sie¢ telekomunikacyjng / instalacje teletechniczng - nie wnioskowana;

2.3.4.  Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujgcym prawem.

2.3.5.  Spos6b unieszkodliwiania odpadéw — W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw uwzglednié zasady okreslone w
przepisach szczegdlnych i aktach prawa miejscowego;

2.3.6.  Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: Nie dotyczy;

2.3.7.  Przestrzegac zalecen wynikajacych z uzgodnieri dokonanych z gestorami urzadzen uzbrojenia technicznego terenu.

2.4. Warunki dotyczace ochrony interesu osdb trzecich:

2.41. W przypadku koniecznosci zajecia terendw sasiadujacych z terenami  zamierzenia budowlanego przed
przystapieniem do robot uzyskac zgody wtascicieli tych terendw na czasowe zajecie celem realizacji inwestycji;

2.4.2.  Zapewnic ochrone interesu 0s0b trzecich: '

- przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;

- przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze érodkéw
tacznosci;

- przed pozbawieniem dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi;

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie;

- przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

2.5. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: Nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czeéci graficznej niniejszej decyzji - na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
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4. Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru:
Analize z zakresie warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, jak rowniez stanu faktycznego i
prawnego terenu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z poz. zm), zawiera zatgcznik nr 2.

Uzasadnienie:
Na wniosek z dnia 15 lipca 2013 r. ztozony przez Gming Wasosz zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: zmianie sposobu
zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek.
Poinformowano strony, w sposéh wynikajacy z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z p6z. zm), o ztozonym wniosku.
Zgodnie z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja inwestycji bedacej przedmiotem
wniosku wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu {analiza stanowi zatacznik do niniejszej decyzji).
Projektowane zamierzenie inwestycyjne uzyskato stosowne uzgodnienia.
W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego, ustalono warunki zabudowy.

Pouczenie:

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnodcii
uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktdry nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Warunkiem realizacji inwestycji bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1999r. prawo
budowlane (jednolity tekst Dz.U.2010.243.1623 ze zm) w Starostwie Powiatowym w Gorze, na podstawie dokumentacji
spetniajgcej warunki zawarte nin. decyzji oraz warunki szczegGtowe wynikajgce z przepisow wykonawczych do ustawy prawo
budowlane oraz odpowiednich przebisc')w wykonawczych.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie (stronom) prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
j.otrzymania.

zagospodarowaniu przestrzennym)

ZASTEPCA i URMISTRZA

mar Mat((jin Kozinski

Zafgczniki;
1. czgsc graficzna decyzji — skala 1:1000;
2. czesé tekstowa igraficzna analizy;

Otrzywmy]a:
{15 Gmina Wysosz,

2. afa.
Sprawe prowadzi:
Marcin Koziriski, 65 5437850
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skata 1:1000 | opracawal: mgr inz. Tomasz Rodklewicz Z-214 l Wasosz 2013




Zatacznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
nr 56/2013 z dnia 28.10.2013r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pdz. zm) oraz zgodnie 7 § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 116, poz. 1588), '
do wniosku z 15 lipca 2013r.
Inwestor: Gmina Wasosz, pl. Wolnosci 17, 56-210 Wasosz;
adres inwestycji: Wasosz, gmina Wasosz, powiat Gora, wojewddztwo dolnoslaskie;
teren inwestycji: dz. nr 227/14 obreb: Wasosz.

1. Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wydanie
decyzji 0 warunkach zabudowy moiliwe jest w przypadku spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pdz.
zm}, ktore stanowiy:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spe/m'en/a nastepujgcych '

warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajqcy na okreslenie wymagar dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech | wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dlg zamierzenia
budowlanego;

4)- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzqdzaniu ‘plandw miejscowych, ktdre utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Whniosek inwestora dotyczy: Zmiana sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek.

Granice obszaru analizowanego: Wyznaczona zostata granica obszaru analizowanego.

4. Analiza funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

4.1 Wnioskowana dziatka znajduje sie w miejscowosci: Wasosz.

4.2 Teren posiada dostep do drogi publicznej — wjazd z dz. nr 227/6dr.

4.3 Uzbrojenie techniczne jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego lub wymaga umowy, o ktdrej mowa w art. 61
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r.,
poz. 647 z pdi. zm).

4.4 Teren objgty wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierclnicze i
nielesne. '

4.5 Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Przedmiotowy teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
~Dolina Baryczy”, (rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 35 z dnia 28 listopada 2008 w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”).

5. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

w o

5.1 Linie zabudowy: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposabu zagospodarowania czesci dziafki rolnej na ogrodek.

5.2 Wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do wielkodci dziatki: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie
sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na ogrodek.

5.3 Szerokosc elewacji frontowej: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki
rolnej na ogrodek.

5.4 Wysokosc gdrnej krawedzi elewacji frontowej: Nie dotyczy — inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania
czesci dziatki rolnej na ogrédek. :

5.5 Geometria dachu: Nie dotyczy - inwestycja polega na zmianie sposobu zagospodarowania czesci dziatki rolnej na
ogrodek.

6. Wnioski: W zwigzku ze spetnieniem wymagan okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z pdi. zm), naleZyc\vydac' na wniosek
Gminy Wasosz decyzje o warunkach zabudowy dia inwestycji polegajacej na zmianie sposobu zagosppdarowania czesci

dziatki rolnej na ogrodek. ' ASTEPCA B! RMISTRZA
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